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PDA Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.
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PDA Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for PDA Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 15. april 2024

Direktion

Per Dahlgard Asp
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PDA Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PDA Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PDA Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svenstrup J, den 15. april 2024

Revisionsfirmaet Jens Carl Nielsen
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28505159

Mads Michael Nielsen
registreret revisor
mnel5683
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PDA Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ........cccoovoiiiiiiiiniecneeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBESAKLIVET .....eiviiiiiiiieiieceecc e

DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiieeeeeeeeee e

Andre finansielle omKoStNINEEr .......cccccovvevvieneenecniicnicnnennn

RESULTAT FOR SKAT .....ccocooiiiiiiniccneccee,

SKat af Arets TESULLAL «...vvveeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeaeaeeeea

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........ooooeviiiiiiiiii

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiininiinieceeeeeeeeee
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2023 2022
138.389 280.371
28.409- 28.409-
109.980 251.962
102.299- 59.681-
7.681 192.281
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259- 143.728
259- 143.728
259- 143.728
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PDA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g bygninger..........cocceevievienienieniiniceeeeeeeeeeen 4.467.063 4.495.472
Materielle anlaegsaktiver ..............c..occceeeiiiiiiiincieicieeeies 4.467.063 4.495.472
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiceeeeeeee e 4.467.063 4.495.472
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 22.276 71.780
Andre tilgodehavender ...........ccccoveeviiniiniiniiiiieeeeeeee, 26 26
Tilgodehavender ................c.cocoviiviiiieiiiecieee e 22.302 71.806
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 22.302 71.806
AKTIVER ...t 4.489.365 4.567.278
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PDA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital............coccoeviiniiniininiiniiiiiccecee, 125.000 125.000
OVerfart TeSULLal ......coevveeiirieieieieeeeeeeee e 1.454.904 1.455.163
EGENKAPITAL ......ooooiiiiiiiiiieeeteeeeee e 1.579.904 1.580.163
Hensattelse til udskudt skat.........ccceeveevviiiiinincnicnicnnnenn 246.300 246.300
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccocooiiiiiinn 246.300 246.300
PrioritetsZ@®1d .....cooveiriiiiiiiiiiie e 1.827.078 1.953.723
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.cccovveveirnnnnnnen. 1.827.078 1.953.723
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 129.000 120.000
KreditinStitutler . ....ooueeviiriiiiieieeieenecnecetc e 591.369 241.925
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccooceeriincnncne. 63.800 82.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.cccoceereerunnne. 18.500 20.758
Geld til tilknyttede virksomheder..........c.cccoceevienienicnecnee. 0 250.000
SelskabssKat ........cccoieieriinieiiininieeceeee e 7.940 48.553
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveenennee. 25.474 23.156
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccooveviiiiicinnnnns 836.083 787.092
GZELDSFORPLIGTELSER .......c.cccccoiiiiiinininiiccins 2.663.161 2.740.815
PASSIVER ..ot 4.489.365 4.567.278

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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PDA Ejendomme ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgld .......c..ccccovenenne. 2.073.723 1.956.078 129.000 1.279.619

2.073.723 1.956.078 129.000 1.279.619

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgeeld er der stillet kaution af hovedanpartshaver.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet kaution af hovedanpartshaver.
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PDA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PDA FEjendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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PDA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 70 %
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PDA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sialedes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzE5M2RiZmItYjkwZC00ZGM2LWEzZGMtNDU2OWMyN2Y4ODMzfDAwMDAwMDAxfGU2MGI0NDFhLTI3ZWEtNDZjOS05MmExLTY3YTViYmVmZDZkOHwyNTE3Mjc3NjI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-24T04:46:41.1104803Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251727762",

  "agreementId_998337JhTHr251727762": "998337JhTHr251727762 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_dc6b72nsxhg251727762": "dc6b72nsxhg251727762 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2b40d8mqzUQ251727762": "2b40d8mqzUQ251727762 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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