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PDA Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ir bestiet af ejendomsudlejning.
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PDA Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for PDA Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegereise for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerager, den 10. maj 2023
Direktion

Per Dahlgard Asp
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PDA Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PDA Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for PDA Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 péd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet t
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fomeden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@nngsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svenstrup J, den 10. maj 2023

Revisionsfirmaet Jens Carl Nielsen
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28505159

Mads Michael Nielsen
registreret revisor
mnel5683
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PDA4 Ejendomme ApS

RESULTATOPG@ORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTIENESTE...............cccocvsummmmrunsssssssssrassansns 280.371 357.201
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKIIVET ..vvveicereiee e 28.409- 28.409-
DRIFTSREFULTAT ... ocinnimm vt s miiisin 251.962 328.792
Andre finansielle omkostninger..........ccoovvviviiinimvnniiniens 59.681- 59.428-
RESULTAT FOR SKAT ......ccccooevrvnnvinnnn, e 192.281 269.364
SKit o Bots DO UIME. .comsiisnisinmmissvssseasivntinstviss (FoTRTH ssbniosl 48.553- 67.264-
ARETS RESULTAY oocovcunsniavnsssnessamvpiiasing _ 143.728 _202.100
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccovevieicennirinncnn 0 250.000
CNVEEIONL TRSTIMAL ... c..onmermssrsssrranarnasraibnmnnsnmemesibisibnssempmsnnsasihots 143,728 47.900-
IARPONEREY T BhiT i anissiemiaiilmmm i __723;7i ﬂz.lﬂ

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: a1c86aWZSkt250016321



PDA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Orunae - OF DY BONRET i i msm s stis e 4.495.472 4.523.881
Materielle anleegsaktiver..............ccoumicnmmmmmmcnmmammns 4.495.472 4.523.881
ANLAEGSAKTIVER ...t 4.495.472 4.523.881
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccco.evee. 71.780 163.122
Andre tBodelmventer ... bR 26 26
IRV RRINE ool bRt 71.806 163.148
OMSZATNINGSAKTIVER ...........ccocoimmmriaensanranneninenes 71.806 163.148
BIETIVER. ..ocenememmmnistmsmemmussmyrmasasmsrseasmiasinionsmrapmmesriobn 4.567.278 4.687.029
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PDA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomnhedskapits] v 125.000 125.000
Ove ot remaltet. oiivimaiisimimmssmmsrmsraaniiinssis 1.455.163 1.311.435
Forslag til udbytte for regnskabséret ............coccvvciiiiiiiinnn 0 250.000
BGRNEARLTI AL . i oot im0 itk 1.580.163 1.686.435
Henseettelse il ndskaatalal. . .o 246.300 246.300
HENSATTE FORPLIGTELSER............cc.ooviiinciiiinins 246.300 246.300
PrioritetSZ@Id .. c.ooiieeeiiiie et 1.953.723 2.080.959
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................ocoiiiii 1.953.723 2.080.959
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ................ 120.000 126.000
T T PP 241.925 328.052
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoovivieveccennnnn, 82.700 89.700
Leveranderer af varer og tjienesteydelser..............cccoiiinn 20.758 18.500
Geld til tilknyttede virksomheder .........ccocooiiivnivnnsrisnsnians 250.000 0
L N ——— 48.553 83.935
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............cccceuncnn. 23.156 27.148
Kortfristede geeldsforpligtelser.................cooovviiininnnnne. 787.092 673.335
GZLDSFORPLIGTELSER ........ccccoueceocistsacessanmamsastassssnnsa 2.740.815 2.754.294
WABBEVIRR iciciiin s issssoniinn s v Eism s s 77 ithrmraransts 4.567.278 4.687.029

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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PDA Ejendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Gzld i alt primo  Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geldsforpligtelser
Priocitetsple . cuvnsiamms: 2.206.960 2.073.723 120.000 1.493.000

2.206.960 2.073.723 120.000 1.493.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegrenset og solidansk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgald er der stillet kaution af hovedanpartshaver.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet kaution af hovedanpartshaver.
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P04 Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PDA  Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males il dagsveerdt eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelscn alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskoivainger,
nedskrivninger og hengatte forpligtelser samt ulbageforsler som felge af ®@ndrede regnskabsmassige skon af
belpb, der tidligere har veeret indregnet 1 resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynlipt at fremtidige skonomiske fordele vil tiiflyde selskabet,
og aktivets vierdi kan méies pilideligl,

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pilideligt.

Ved forsie indregning miles aktiver og forpligtelser 6l kostpris. Efterfalgende males akaver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risicl, der fremkomimer, inden 4rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrasfier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

enerelt

Med henvisning Ul drsregnskabsiovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste,

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaining, @ndring i lagre af

fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger il rdvarer og
hjmlpematerialer samt andre eksieme ombkostninger.

Nettoomssetning

Nellcomszining omfatter lejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold il de indgede kontrakier,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Aundre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, admintstration, [okaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostuinger mv.
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PDA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansicl leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godigerelser under

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares 1 det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

BALANCEN

Matericlle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluftet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstiliede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 70 %

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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PDA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel
verdi.
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  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:28505159-RID:1117714959075",

  "transaction_id": "d2eedb7c-d056-4194-8593-d829ff076ac3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2IxZWZiNDctMzNjZS00NTU5LTkwNWYtZDI3MDdkZTVhNThifDAwMDAwMDAyfDYxMTBmN2U0LTljMDctNDU5NS1iMzQ4LTRmZjVhZmI2MThjNnwyNTAwMTYzMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T14:48:07.9824943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250016321",

  "agreementId_a1c86aWZSkt250016321": "a1c86aWZSkt250016321 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4908ebUJzyr250016321": "4908ebUJzyr250016321 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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