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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for E 3 Real Estate Padborg ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrap n ingstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padblorg, def 2¢. februar 2018
Direktion:

Per Jergen 9}2\/
direkter |
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Den uafhzengige revisors erklaering om opstilling af rsregnskab

Til den daglige ledelse i E 3 Real Estate Padborg ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for E 3 Real Estate Padborg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgprelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 20. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

Kaj Glochau
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Bankforbindelse

E 3 Real Estate Padborg ApS
Arsrapport 2016/17

E 3 Real Estate Padborg ApS
Transitvej 16, 6330 Padborg

31496233
1. juni 2008

Aabenraa
1. oktober 2016 - 30. september 2017

Per Jgrgensen, direktor

Sydbank A/S



E 3 Real Estate Padborg ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, drive, finansiere og szelge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa 1.405.589 kr. mod et overskud
pd 99.443 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital p3
7.784.044 kr.



Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopggrelse

Note kr.
Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

E 3 Real Estate Padborg ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
473.014 375.961
-268.333 -267.057
204.681 108.904
23.066 2.237
-100 -11.698
227.647 99.443
1.177.942 0
1.405.589 99.443
1.405.589 99.443
1.405.589 99.443




E 3 Real Estate Padborg ApS

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Balance
Note kr. 2016/17 2015/16
AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger 5.539.821 5.755.058
5.539.821 5.755.058
Anlzgsaktiver i alt 5.539.821 5.755.058
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 740.491 0
6 Udskudte skatteaktiver 1.190.300 0]
Andre tilgodehavender 61.001 58.173
Periodeafgransningsposter 5.309 5.255
1.997.101 63.428
Likvide beholdninger 332.782 731.656
Omsatningsaktiver i alt 2.329.883 795.084
AKTIVER | ALT 7.869.704 6.550.142




Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede geaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Galdsforpligteiser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Neertstdende parter

E 3 Real Estate Padborg ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
3.001.000 3.001.000
4.783.044 3.377.455
7.784.044 6.378.455
0 6.932

62.910 147.258
22.750 17.497
85.660 171.687
85.660 171.687
7.869.704 6.550.142
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2016 3.001.000 3.377.455 6.378.455
Overfert via resultatdisponering 0 1.405.589 1.405.589
Egenkapital 30. september 2017 3.001.000 4,783.044 7.784.044
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E 3 Real Estate Padborg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes som omsaetning i henhold til indgdede kontrakter, hvis indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet p3 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger
er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primzare aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-20&r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger mv.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og 8rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske samt udenlandske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdeg&else af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle meliem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tiifael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat maies pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Dvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anla2gsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgang i drets lob

Kostpris 30. september 2017

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2017
Regnskabsmassig veaerdi 30. september 2017

Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrerer materielle anlaegsaktiver.

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 3.001 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

E 3 Real Estate Padborg ApS

kr. 2016/17 2015/16
Saldo primo 3.001.000 3.001.000
Kapitalforhajelse 0 0
Kapitalnedsettelse 0 0

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
20.739 0
2.327 2.237
23.066 2.237

0 11.148

100 550

100 11.698

12.358 0
-1.190.300 0
-1.177.942 0
Grunde og

bygninger

13.854.460

53.096

13.907.556

8.099.402

__268.333

8.367.735

5.539.821

3.001.000 3.001.000
3.001.000 3.001.000
2014/15 2013/14 2012/13
3.001.000 3.001.000 0
0 0 3.000.000
0 0 1.000

3.001.000 3.001.000

3.001.000 3.001.000 3.001.000

13



E 3 Real Estate Padborg ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske og udenlandske koncernvirksomheder. Som
koncernvirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter m.v. inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremqar af
administrationsselskabets drsregnskab, E 3-Gruppen A/S CVR nr. 66558215, Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse
udger et storre belgb.

Naertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

E 3-Gruppen A/S Padborg Transitvej 16, Padborg
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum S % af anpartskapitalen:
Navn Bopael/Hjemsted

E 3-Gruppen A/S Transitvej 16, 6330 Padborg
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