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Selskabsoplysninger

Selskab

FLA Ejendomme 1, Greve ApS
Baldershgj 27

2635 Ishgj

CVR-nr.: 31495784

Direktion
Dennis Angelsg

Revisor
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Kenny Madsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og besidde ejendomme med henblik pa udlejning samt hermed beslaegtet virksomhed.,
herunder salg af handvaerkerydelser i forbindelse med indretning, om- og tilbygning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -72.916 mod DKK 2.685.046 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 46.608.366.

Arets resultat er negativ pavirket af dagsveerdiregulering af selskabets investeringsejendomme med DKK 1.902.258.
Bortset herfra anser ledelsen resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for FLA
Ejendomme 1, Greve ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ishgj, den 22. maj 2024

| direktionen

Dennis Angelsg
Administrerende Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i FLA Ejendomme 1, Greve ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FLA Ejendomme 1, Greve ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Seborg, den 22. maj 2024
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Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Kenny Madsen
Statsautoriseret revisor
mne33718
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender eller anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring af
dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med aendringer i
dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring
af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, indregnes
aendringer i dagsvaerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning", "Vareforbrug", "Ejendomsomkostninger" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindteegterne indregnes linezert over
lejeperioden.

Ved salg af varer indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgaet til kgber,
nettoomsaetningen kan maéles pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Serviceydelser indregnes ved anvendelse af produktionsmetoden i takt med udfgrelse af den service, som kontrakten
vedrgrer, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfgrte serviceydelse. Metoden anvendes, nar de
samlede indteegter og omkostninger pa serviceydelsen og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan opggres
palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilgd selskabet. Som
feerdigggrelsesgrad anvendes afholdte omkostninger i forhold til de forventede samlede omkostninger pa
serviceydelsen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring m.v.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret. Andre finansielle

indtaegter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af
andring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdsvis bruttofortjenesten og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle vaesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillaegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens

nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom. For
erhversejendommene anvendes med jeevne mellemrum ekstern valuarbistand til opggrelse af dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Andringerne i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Andre tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlan, som er malt til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

| tilfaelde hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
Eventuelle nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Passiver

Egenkapital

Reserve for dagsveerdi af sikring omfatter den akkumulerede effekt af dagsveerdireguleringer af afledte finansielle
instrumenter, der indregnes direkte pa egenkapitalen. Pa tidspunktet for realisation af det afledte finansielle instrument
indregnes de akkumulerede dagsvaerdireguleringer, der har vaeret indregnet i reserven, i resultatopggrelsen sammen med
fortjeneste eller tab ved realisation.

Henszettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med FLA Holding, Greve ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalte huslejeindtaegter.
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Resultatopgorelse
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.728.896  5.498.645
Personaleomkostninger 1 -774.914  -1.011.940
Indtjeningsbidrag 2.953.982  4.486.705
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.902.258 -103.350
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver 2 -160.046 -148.354
Resultat af primaer drift 891.678  4.235.001
Finansielle indtaegter 507.154 93.854
Finansielle omkostninger 3 -1.487.962 -897.751
Resultat for skat -89.130  3.431.104
Skat af arets resultat 4 16.214 -746.058
Arets resultat -72.916 2.685.046
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt til overfgrt resultat -72.916 2.685.046
Arets resultat -72.916 2.685.046
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Aktiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 6 80.500.000 82.080.238
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 526.414 289.935
Materielle anlaegsaktiver 5,11 81.026.414 82.370.173
Andre tilgodehavender 922.536 952.799
Finansielle anlaegsaktiver 7 922.536 952.799
Anlagsaktiver 81.948.950 83.322.972
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 199.363 539.326
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.631 223.562
Andre tilgodehavender 2.430.405 2.824.832
Periodeafgransningsposter 74.993 64.964
Tilgodehavender 8 2.751.392 3.652.684
Likvide beholdninger 6.085.122  4.938.645
Omsaetningsaktiver 8.836.514  8.591.329
Aktiver i alt 90.785.464 91.914.301

inforevision &

Penneo dokumentnegle: 5NP15-E6KXT-N2JEP-OTBAW-Q4CW4-WDZ3T



FLA Ejendomme 1, Greve ApS 14/21
Passiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for dagsveerdi af sikring 5.446.459 6.550.265
Overfgrt resultat 40.661.907 40.734.823
Egenkapital 46.608.366 47.785.088
Henseettelser til udskudt skat 4 9.304.396 9.631.940
Hensatte forpligtelser 9.304.396  9.631.940
Geeld til realkreditinstitutter 20.927.171  21.761.995
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 20.927.171 21.761.995
Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 873.175 712.388
Modtagne forudbetalinger fra kunder 609.379 407.327
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.288.994 563.652
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.236.154 6.826.070
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 0 1.883.475
Anden geeld 1.937.829 2.342.366
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.945.531 12.735.278
Galdsforpligtelser 34.872.702 34.497.273
Passiver i alt 90.785.464 91.914.301
Afledte finansielle instrumenter 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Eventualforpligtelser 12
Kontraktlige forpligtelser 13
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for dags-
Virksom- veerdireguleringer af Overfert
hedskapital sikringsinstrumenter resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. januar 2022 500.000 917.624 38.049.777 39.467.401
Overfgrt via resultatdisponeringen 2.685.046 2.685.046
Overfgrt mellem nettoopskrivning efter den indre veer-
dis metode og overfgrt resultat 7.221.334 -7.221.334 0
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 7.221.334 7.221.334
Skat af egenkapitalposteringer -1.588.693 -1.588.693
Egenkapital pr. 1. januar 2023 500.000 6.550.265 40.734.823 47.785.088
Overfgrt via resultatdisponeringen -72.916 -72.916
Vaerdireguleringer af sikringsinstrumenter -1.415.136 -1.415.136
Skat af egenkapitalposteringer 311.330 0 311.330
Egenkapital pr. 31. december 2023 500.000 5.446.459 40.661.907 46.608.366
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Noter
1. Personaleomkostninger
2023 2022
DKK DKK
Gager og lgnninger 652.900 872.285
Pensioner 47.757 63.424
Andre omkostninger til social sikring 10.717 15.255
Andre personaleomkostninger 63.540 60.976
I alt 774914  1.011.940
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 1 2
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2023 2022
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 160.046 148.354
| alt 160.046 148.354
3. Finansielle omkostninger
2023 2022
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 552.947 199.336
@vrige finansielle omkostninger 935.015 698.415
| alt 1.487.962 897.751

inforevision &

Penneo dokumentnegle: 5NP15-E6KXT-N2JEP-OTBAW-Q4CW4-WDZ3T



FLA Ejendomme 1, Greve ApS 17/21
Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2022
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2023 1.883.475 9.631.940
Regulering af tidligere ars skat 0 0 0 -9.115
Betalt vedrgrende tidligere ar -1.883.475
Skat af arets resultat 0 -327.544 -327.544  2.334.751
Skyldig pr. 31. december 2023 0 9.304.396
Skat af sikringsinstrumenter posteret direkte pa egenkapitalen 311.330 -1.588.693
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen -16.214 736.943
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 9.304.396
| alt 0 9.304.396
5. Materielle anlaegsaktiver
Andre
anlaeg,
Investe- driftsmate-
ringsejen- riel og
domme inventar | alt 2022
DKK DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 54.856.708 721.027 55.577.735 51.869.147
Overfert til/fra andre poster -40.889 0 -40.889 0
Tilgang i aret 362.909 396.525 759.434  3.708.588
Kostpris pr. 31. december 2023 55.178.728 1.117.552 56.296.280 55.577.735
Opskrivninger pr. 1. januar 2023 27.223.530 27.223.530 27.326.880
Arets opskrivninger -1.902.258 -1.902.258 -103.350
Opskrivninger pr. 31. december 2023 25.321.272 0 25.321.272 27.223.530
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2023 0 -431.092 -431.092 -282.738
Arets afskrivninger -160.046 -160.046 -148.354
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2023 0 -591.138 -591.138 -431.092
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2023 80.500.000 526.414 81.026.414 82.370.173
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Noter, fortsat

6. Opgorelse af dagsveerdi - Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme omfatter erhvervsejendomme beliggende i Storkgbenhavn samt erhvervs- og beboelsesejen-
domme primaert i Region Sjaelland. Erhvervsejendommene har blandet anvendelse herunder kontor, veerksted og lager.

Ejendommene er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsveerdihierarkiet),
som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Nettolejeindtaegter er medtaget til markedsniveau og fuld udlej-
ning. Veerdien beregnes som den budgetterede drift divideret med det for eiendommen fastsatte afkastkrav. Ved bereg-
ningen af dagsveerdien reduceres den beregnede vaerdi med den akkumulerede vaerdi af mistede lejeindtaegter frem til
det tidspunktet, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der foretages reduktion for eventuel tomgangsleje og starre

udskudte vedligeholdelsesarbejder. De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:

Normaliseret driftsresultat
Afkastkrav
Tomgang

Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31-12-2023

Boligejendomme:

Normaliseret driftsresultat

Afkastkrav
Tomgang

Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31-12-2023

For erhvervsejendomme anvender ledelsen med jaevne mellemrum valuar til vurderingen af dagsveerdien.

DKK
| procent
| procent

DKK
DKK

DKK

| procent
| procent

DKK
DKK

Storkgben- @vrige

havn Sjaelland

4.505.000 0

6,50% -

0% -
-1.802.258
70.700.000

Storkgben- @vrige

havn Sjeelland

- 535.000

4,65% - 6,00

- %

- 0%

- -100.000

- 9.800.000
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Noter, fortsat
7. Finansielle anlaegsaktiver
Andre
tilgodehavender | alt 2022
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 952.796 952.796 981.022
Afgang i aret -30.260 -30.260 -28.223
Kostpris pr. 31. december 2023 922.536 922.536 952.799
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 922.536 922.536 952.799
8. Tilgodehavender
2023 2022
DKK DKK
Tilgodehavender, der forfalder mere end ét ar efter balancedagen 1.092.273 0
9. Langfristede forpligtelser
31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter 21.800.346 22.474.383
| alt 21.800.346 22.474.383
Kortfristet del af langfristet gald:
Geeld til realkreditinstitutter 873.175 712.388
| alt 873.175 712.388
Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter 14.394.189 15.974.459
| alt 14.394.189 15.974.459
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Noter, fortsat

10. Afledte finansielle instrumenter

Renteswaps

Selskabet har indgaet fglgende aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps:

Selskabets afledte finansielle instrumenter bestar af renteswaps hvor variabel rente byttes til fast rente. Alle kontrakter
er indgaet med veletablerede banker og markedsvaerdier er fastsat ud fra observerbare markedsdata. Der er indgaet
aftale om renteswaps til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variable forrentede lan. Aftalerne har en Igbetid pa 20 ar.
| aftalerne byttes en rente pa henholdsvis CIBOR 3M med fast rente pa 2,45 % for en restgeeld pa kr. 14.000.000 med en
restlgbetid pa 13 ar samt CIBOR 3M med fast rente pa 1,57% for en restgaeld pa kr. 8.500.000 med en restlgbetid pa 14
ar.

Arets aendringer i dagsvaerdi kan specificeres saledes:
Arets sendring i dagsvaerdi indregnet direkte i egenkapitalen udger DKK -1.415.136.
Dagsveerdien pr. 31/12 2023 udger DKK 1.274.136.

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
2023

Regnskabsmaessig vaerdi

Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til
hedsstillelsen/gzeld sikkerhed
DKK DKK
Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for engagement med kreditinstitutter og ejerforeninger. 2.507.000 42.167.045
Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter. 28.490.000 78.729.954
Likvider deponeret til sikkerhed for engagement med
kreditinstitut 2.565.000 5.751

12. Eventualforpligtelser

FLA Ejendomme 1, Greve ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de
gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre
belgb.
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Noter, fortsat

13. Kontraktlige forpligtelser

2023 2022
DKK DKK
Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt om leasing af varebil. Leasingforpligtel-
sen udggr 0 47.000
Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt om leasing af truck. Leasingforpligtelsen
udger 0 6.959
Leje- og leasingforpligtelser i alt 0 53.959
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  2024-05-24 10:38:04 UTC   Helena Gela Wiingaard   93.165.xxx.xxx    The document was created                                                                                        
  2024-05-24 10:38:06 UTC   Helena Gela Wiingaard   93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kenny Madsen"                                                                 
  2024-05-24 10:38:06 UTC   Helena Gela Wiingaard   93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Dennis Angelsø"                                                               
  2024-05-24 10:38:06 UTC   Helena Gela Wiingaard   93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frank Leiberg Nissen"                                                         
  2024-05-24 10:38:08 UTC   Helena Gela Wiingaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dennis Angelsø" at "da@flaholding.dk"                                      
  2024-05-24 10:43:26 UTC   Dennis Angelsø          217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 10:43:26 UTC   Dennis Angelsø          217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 10:50:55 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 10:51:01 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 10:51:09 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 10:51:12 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-24 10:51:14 UTC   Penneo system           193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-05-24 10:56:23 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 11:59:53 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 11:59:54 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-24 12:00:00 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-24 12:00:00 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-24 12:00:01 UTC   Penneo system           193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-05-24 12:01:17 UTC   Penneo system           193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-05-24 12:01:17 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-24 12:01:19 UTC   Penneo system           193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-05-24 12:01:20 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-24 12:01:35 UTC   Dennis Angelsø          193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                              
  2024-05-24 12:01:36 UTC   Helena Gela Wiingaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kenny Madsen" at "kem@inforevision.dk"                                     
  2024-05-26 13:01:24 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kenny Madsen" at "kem@inforevision.dk"                            
  2024-05-27 04:46:57 UTC   Kenny Madsen            93.165.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-27 04:47:02 UTC   Kenny Madsen            93.165.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-27 04:47:06 UTC   Penneo system           93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 04:47:06 UTC   Kenny Madsen            93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-27 04:53:33 UTC   Penneo system           93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 04:53:33 UTC   Kenny Madsen            93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-27 04:53:34 UTC   Penneo system           93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 04:53:48 UTC   Kenny Madsen            93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-05-27 04:53:48 UTC   Helena Gela Wiingaard   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frank Leiberg Nissen" at "fn@flaholding.dk"                                
  2024-05-27 06:08:36 UTC   Frank Leiberg Nissen    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-05-27 06:08:40 UTC   Penneo system           80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 06:08:40 UTC   Frank Leiberg Nissen    80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-27 06:09:36 UTC   Frank Leiberg Nissen    80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-05-27 06:09:39 UTC   Penneo system           80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 06:09:41 UTC   Penneo system           80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-05-27 06:09:51 UTC   Penneo system           80.209.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                      
  2024-05-27 06:09:51 UTC   Frank Leiberg Nissen    80.209.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                                      
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