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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Byvej ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, &rets resultat og af selskabets finansielle
stilling, samt en beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over
for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 13. maj 2016
Direktion

Torben Andreasen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Byvej ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Byvej ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &arsregn-
skabet.

Hellerup, den 13. maj 2016
CVR-nr. 33 25 68 76
Crowe Horwath.

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Byvej ApS
Byvej 55
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 31495652
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. juni 2008
Hjemsted: Hvidovre

Direktion Torben Andreasen

Revisor Crowe Horwath

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygérds Alle 104
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at yde coaching til privatpersoner, familier og virksomheder samt drive

konsulentvirksomhed, udlejning, administration samt investering i fast ejendom og dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.554.959, og selskabets balance pr.

31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.444.135.
Arets resultat anses for at vere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Byvej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter for-
hold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fun-
det sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat - herunder som folge af

endring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p& folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele 1 dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for nedskrivning til imedegéelse af forventet

tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den

forindeverende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gealdsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. t.kr.

1.089.019 1.029

-76.904 =72

1.012.115 957

851.945 -253

2 103.069 87

-199.158 -206

1.767.971 585

3 -213.012 -261

1.554.959 324

851.945 -253

703.014 577

1.554.959 324




Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. t.kr
Aktiver
Grunde og bygninger 9.620.566 9.684
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 4 9.620.566 9.684
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 4.292.260 3.440
Finansielle anleegsaktiver 4.292.260 3.440
Anlaegsaktiver i alt 13.912.826 13.124
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 87.250 30
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.144.029 2.357
Tilgodehavender 3.231.279 2.387
Likvide beholdninger 45.507 196
Omsatningsaktiver i alt 3.276.786 2.583
Aktiver i alt 17.189.612 15.707
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr
240.000 240
4.136.259 3.284
2.067.876 1.365
6 6.444.135 4.889
169.162 136
169.162 136
5.083.752 5.333
4.411.158 4.293
7 9.494.910 9.626
7 249.071 242
179.963 166
652.371 648
1.081.405 1.056
10.576.315 10.682
17.189.612 15.707
8
9
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
0 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 102.183 87
Andre finansielle indtegter 886 0
103.069 87
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 179.963 166
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 58
Regulering af udskudt skat 33.049 37
213.012 261

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. januar 2015 10.014.777 433.333
Tilgang i arets lob 14.490 0
Kostpris 31. december 2015 10.029.267 433.333
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 331.797 433.333
Arets afskrivninger 76.904 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 408.701 433.333
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 9.620.566 0
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Noter til Arsrapporten

5

2015 2014
kr. t.kr
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 156.001 156
Kostpris 31. december 2015 156.001 156
Verdireguleringer 1. januar 2015 3.284.314 3.537
Arets resultat 851.945 -253
Veardireguleringer 31. december 2015 4.136.259 3.284
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 4.292.260 3.440
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Dansk Vincenter ApS Hvidovre 100%
Micro Invest ApS Hvidovre 100%
Makro Invest ApS Hvidovre 100%
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Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2015

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

8 Eventualposter mv.

Reserve for net-

toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital vaerdis metode resultat I alt
240.000 3.284.314 1.364.862 4.889.176
0 851.945 703.014 1.554.959
240.000 4.136.259 2.067.876 6.444.135
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
5.574.865 5.332.823 249.071 4.097.311
4.293.586 4.411.158 0 4.000.000
9.868.451 9.743.981 249.071 8.097.311

Selskabet hefter solidarisk for udbytte- og selskabsskat i andre koncernselskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.333 t.kr. og geald til tilknyttet virksomhed t.kr. 4.000
er der givet pant i grunde og bygninger og driftsmidler, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31.

december 2015 udger 9.621 t.kr.
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