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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Byvej ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle
stilling, samt en beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 28. maj 2019

Direktion

Torben Andreasen



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Byvej ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Byvej ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors erkleringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 28. maj 2019
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at yde coaching til privatpersoner, familier og virksomheder samt drive
konsulentvirksomhed, udlejning, administration samt investering i fast ejendom og dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 507.547, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 8.157.972.

Arets resultat anses for at vere tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Byvej ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Regnskabskorrektion

Selskabet har i regnskabet for 2017 indregnet andel af &rets resultat fra en kapitalandel som selskabet
havde solgt i 2017, hvorfor dette er korrigeret. Fejlen er rettet som en fundamental fejl, og har medfert at
savel resultat efter skat for 2017 samt egenkapital pr. 31. december 2017 er reduceret med t.kr. 9.270.
Sammenligningstallene for 2017 er tilpasset @ndringerne.

Bortset fra ovennavnte omréder er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter for-
hold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Bygninger 20-50 éar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dat ter virk som he der

Kapitalandele i dat ter virk som he der maéles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dat ter virk som he der med regnskabsmeessig negativ indre vaerdi méles til kr. 0, og et e-
ventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt.
I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dat ter virk som he der bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
Ejendomsselskabet Byvej ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa ldneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. t.kr.

645.404 847

-112.827 -92

532.577 755

89.779 =77

2 128.798 88

-125.791 -145

625.363 621

3 -117.816 -154

507.547 467

89.779 -1.572

417.768 2.039

507.547 467




Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. tkr.
Aktiver
Grunde og bygninger 10.160.746 9.889
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 13.331 17
Materielle anlaegsaktiver 4 10.174.077 9.906
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 3.063.609 2.974
Finansielle anleegsaktiver 3.063.609 2.974
Anlaegsaktiver i alt 13.237.686 12.880
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 74
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.311.066 4.281
Andre tilgodehavender 245.752 239
Tilgodehavender 4.556.818 4.594
Likvide beholdninger 18.821 96
Omsatningsaktiver i alt 4.575.639 4.690
Aktiver i alt 17.813.325 17.570
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. t.kr.
240.000 240
2.912.609 2.823
5.005.363 4.587
6 8.157.972 7.650
255.465 229
255.465 229
4.313.204 4.582
4.000.000 4.000
7 8.313.204 8.582
7 256.525 247
73.678 44
91.674 125
664.807 693
1.086.684 1.109
9.399.888 9.691
17.813.325 17.570
8
9
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

12

2018 2017

kr. t.kr.
1 1
128.698 88
100 0
128.798 88
91.674 125
26.142 29
117.816 154




Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. januar 2018 10.464.163 19.996
Tilgang i arets lab 380.611 0
Kostpris 31. december 2018 10.844.774 19.996
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 575.200 2.666
Arets afskrivninger 108.828 3.999
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 684.028 6.665
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 10.160.746 13.331
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 151.000 156
Afgang i érets lob 0 -5
Kostpris 31. december 2018 151.000 151
Verdireguleringer 1. januar 2018 2.822.830 4.395
Arets resultat 89.779 =72
Udbytte modtaget 0 -1.500
Veardireguleringer 31. december 2018 2.912.609 2.823
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 3.063.609 2.974
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
Dansk Vincenter ApS Hvidovre 100%
Micro Invest ApS Hvidovre 100%

13



Noter

6 Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds-  indre vardis Overfort
kapital metode resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2018 240.000 12.087.540 4.592.593 16.920.133
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -9.264.710 -4.998 -9.269.708
Korrigeret egenkapital 1. januar
2018 240.000 2.822.830 4.587.595 7.650.425
Arets resultat 0 89.779 417.768 507.547
Egenkapital 31. december
2018 240.000 2.912.609 5.005.363 8.157.972
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.829.325 4.569.729 256.525 3.290.452
Anden geld 4.000.000 4.000.000 0 0
8.829.325 8.569.729 256.525 3.290.452

Eventualposter mv.

Selskabet hefter solidarisk for udbytte- og selskabsskat i andre koncernselskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.570 t.kr. og anden geeld t.kr. 4.000 er der givet pant i
grunde og bygninger og driftsmidler, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger

10.161 tkr.
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