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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at udove virksomhed med udlejning, keb og salg af fast ejendom
samt aktiviteter i tilknytning hertil. Selskabet har endvidere til formal at udlane penge til andre, der helt
eller delvist udever en sidan virksomhed. at eje kapitalandele i virksomheder, der helt eller delvist
udever den nevnte virksomhed 0g at vare komplementar i selskaber, der helt eller delvist udever den

n&vnte virksomhed.

Vasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige @&ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2017.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten,

Ledelsesnélegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for Komplementaranpartsselskabet matr.nr.
5 DB Klovtofte.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vedbak, den 20, februar 2018
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Den uathzengige revisors revisionspateenin

Til kapitalejerne i Komplementaranpartsselskabet matr.nr. 5 DB Klovtofte

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Komplementaranpartsselskabet matr.nr. 5 DB Klovtofte for regn-
skabsdret 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes cfter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret

2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet™. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

al det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til af
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgjve en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes,
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Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne tracfter pa grundlag af &rsregnskabet. Som led i en revision,
der udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesatielse af intern kontrol.

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvend af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drifl er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
dannc oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore. at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 20. februar 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegdrdsvej 39 B, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87
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Anvendt regnskabspraksis

Regnska bsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Regnskabet er aflagt i DKK .

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret j forhold til tidligere 4r, er i hovedtraek falgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektjv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgoeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males 1l dagsveerdi eller amortiseret kostpris, End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige

sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifterencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald 0g andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens apstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtagtskriterium

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet

sted inden drets udgang.

Andre cksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22% excl. tilleg,
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige vaerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til,

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Ejendomme males til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i kommanditselskab indregnes i arsrapporten efter den indre veerdis metode,
I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af kommanditselskabets regnskabsmassige indre

vaerdi,

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives ti)

nettorealisationsvardien med henblik pa imadegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Gzld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nomine| vardi.



Note

Indtaegter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele
Renteindtegter
Renteudgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter
Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Udbytte

Resultatopgorelse for 2017

2017 2016
kr. kr.
-7.770 3.015
-7.770 3.015
0 0
-7.770 3.015
0 0
-7.770 3.015
42975 35.448
0 0

-305 -60
34.900 38.403
-7.817 -8.520
27.083 29.883
27.083 29.883
0 0
27.083 29.883




Note

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Andre kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver i alt

Anlmzgsaktiver i alt

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Bankindestiende
Likvide beholdninger i alt

Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2017

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
413.630 413.630
413.630 413.630
259.523 225.924
259.523 225.924
673.153 639.554
14.326 622
14,326 622
10.639 16.668
10.639 16.668
24.965 17.290

698.118

656.844
—_———



Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER
Selskabskapital
Overfort til naste &r
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Anden geld
Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

317122017 31/12 2016
kr. kr.
125.000 125.000
430.237 403.154
0 0
555.237 528.154
39.242 35.099
39.242 35.099
103.639 93.591
103.639 93.591
103.639 93.591
698.118 656.844




Personaleudgifter

Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017
Opskrivninger i dret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2017
Bogfert verdi pr. 31/12 2017
Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager
Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2017

Arets resultat
Egenkapital pr. 31/12 2017

Noter

2017 2016
kr. kr.
0 0
Ejendomme Kapitalandel
413.630 120.000
0 0
0 0
413.630 120.000
0 105.924
0 42.975
0 -9.376
0 139.523
413.630 259.523
3.674 4.378
4.143 4.142
7.817 8.520
39.242 35.099
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 403.154 0 528.154
0 27.083 0 27.083
125.000 430.237 0 555.237

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet hafter ubegrenset som komplementar for K/S Hersvinget 4,

Kommanditselskabet har en egenkapital pr.31/12 2017 pd kr. 8.662.492.

Der er udstedt pantebrev p4 kr. 25.000 til ejerforeningen,

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gér af &rsrapporten.
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