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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for J og J
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hurup Thy, den 17. juni 2024

Direktion
John Jensen Johnny Dahlgaard Hansen
direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i J og J Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J og J Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 17. juni 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Bjarne Ringgaard
registreret revisor
mnel7140
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Selskabsoplysninger
Selskabet J og J Ejendomme ApS
Bogfinkevej 12
7760 Hurup Thy
CVR-nr.: 31495334
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion John Jensen, direktor
Johnny Dahlgaard Hansen, direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Bankforbindelser Sparekassen Thy, Bredgade 144, 7760 Hurup Thy

Sparekassen Danmark, Algade 28, 7900 Nykebing Mors
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J og J Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, variable driftsomkostninger ejendomme samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen
vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt andre omkostninger.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende derivater, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme
for det kommende &r sammen med et markedsbaseret afkastkrav danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdil. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 530.017 613.988
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.120.000 -520.000

2 Personaleomkostninger 0 -3.000
Driftsresultat 1.650.017 90.988
Andre finansielle indtegter 0 37.364
@vrige finansielle omkostninger -365.674 -125.161
Resultat for skat 1.284.343 3.191

3 Skat af arets resultat -275.130 1.041
Arets resultat 1.009.213 4.232

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.009.213 4.232
Disponeret i alt 1.009.213 4.232
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 11.100.000 9.980.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.100.000 9.980.000
Anlzgsaktiver i alt 11.100.000 9.980.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 88 0
Andre tilgodehavender 11.000 0
Periodeafgraensningsposter 17.214 0
Tilgodehavender i alt 28.302 0
Omsatningsaktiver i alt 28.302 0
Aktiver i alt 11.128.302 9.980.000
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.430.965 2.421.752
Egenkapital i alt 3.555.965 2.546.752
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 301.583 70.365
Hensatte forpligtelser i alt 301.583 70.365
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.075.126 5.255.501
Deposita 243.350 240.650
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.318.476 5.496.151
Kortfristet del af langfristet geeld 190.715 205.938
Geld til pengeinstitutter 710.849 569.857
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.000 51.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.317 37.294
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 443918 416.156
Selskabsskat 0 72.908
Anden geeld 554.479 513.329
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.952.278 1.866.732
Geldsforpligtelser i alt 7.270.754 7.362.883
Passiver i alt 11.128.302 9.980.000
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 2.417.520 473.174 3.015.694
Udloddet udbytte 0 0 -473.174 -473.174
Arets resultatdisponering 0 4.232 0 4.232
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.421.752 0 2.546.752
Arets resultatdisponering 0 1.009.213 0 1.009.213
125.000 3.430.965 0 3.555.965
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

2023 2022

2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 3.000
0 3.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 1

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 43.912 116.908
Arets regulering af udskudt skat 231.218 -117.949
275.130 -1.041
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 9.900.376 9.900.376
Kostpris 31. december 2023 9.900.376 9.900.376
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 79.624 599.624
Arets regulering til dagsveerdi 1.120.000 -520.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 1.199.624 79.624
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 11.100.000 9.980.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
my.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2023
Hgjeste afkastprocent (bolig) 7,00
Laveste afkastprocent (bolig) 6,50

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 11.100 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 790 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien péa 920 t.kr.
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Noter
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.265.841 190.715 5.075.126 4.241.397
Deposita 243.350 0 243.350 0
5.509.191 190.715 5.318.476 4.241.397
6.  Oplysninger om dagsvardi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 2023 11.100.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.120.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.266 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2023 udger 11.100 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgald, 711 tkr..
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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