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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for SA INVEST 2007 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tranbjerg J, den 7. december 2021

Direktion:

Erik Toft Andresen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i SA INVEST 2007 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SA INVEST 2007 ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 7. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35407
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at investere i
ejendomsprojekter via ejerskab i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note
BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
DRIFTSRESULTAT ..ciitiitiiitiiteiteeerieenneeeneeeneeanenneeannees
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede
VIFKSOMNEAET. .. i it e e e eiaes 1
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 2
Nedskrivning af finansielle aktiver..........ccovviiiiiiiiiiiinna..
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 3
RESULTAT FOR SKAT.....oiintiiiiiiiiiieiiiieeiteeenenenneeanenes
Skat af arets resultat.......o.eueeeninieneieiiiieieeeeeeeeenens 4
ARETS RESULTAT ..oviiniiiiiiieieeteeeieeeieeteeeteeneaeeneananns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 do e <N
Overfart resultat.c.o.eeeereeeei i e e e eieeeneeeaneens

2020/21
kr.

430.333

430.333

9.514.863
447.234
-70.090
-126.183
10.196.157
-149.885

10.046.272

9.514.863
531.409

10.046.272

2019/20
kr.

423.747

423.747

2.090.241
595.832

0

-21.256
3.088.564
-219.631

2.868.933

2.090.241
778.692

2.868.933
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.
Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet................... 375.000 0
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 5 375.000 0
Kapitalandele i dattervirksomheder..........ccoevviiiiiiiinnnnn... 9.803.870 4.697.013
Kapitalandele i associerede virksomheder...........cc.cccooeeeeen.. 8.626.954 2.486.948
Andre Vaerdipapirer.....eeeeeiiee i iiiiietreeiieereeaneeeeaaannnees 400.000 400.000
Tilgodehavende i associerede virksomheder........................ 6.095.250 0
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 6 24.926.074 7.583.961
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiieteiateeiteeerntenneeeneeanannens 25.301.074 7.583.961
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceveenneee 236.846 163.266
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-..................... 0 2.336.639
Tilgodehavende hos associerede virksomheder..................... 7 4.428.190 4.384.229
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 8 12.621.551 6.872.545
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 17.286.587 13.756.679
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccoevvvieiiiniinnne 9 497.554 410.145
\'Z: =l 11T 1o] ] =] P 497.554 410.145
Likvide beholdninger..........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeans 2.279.262 6.689.351
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i eeieenees 20.063.403 20.856.175
AKTIVER ...ttt e e er e et eeaee e eaneas 45.364.477  28.440.136
PASSIVER
Selskabskapital ....o.veeeeereeeiiiiiiiiiiiiiiriiieieeeereeeeees 125.000 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................ 16.205.648 6.690.785
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 21.018.137 20.486.728
EGENKAPITAL ...ttt it eii e rieanteeeeeneennenneeannes 37.348.785 27.302.513
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 10.313 10.313
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn. 7.579.238 747.553
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvviiiiiinnnnnn.. 60.259 60.260
Skyldigt sambeskatningsbidrag........cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n. 365.881 303.324
Vi aa (5] = 2= <1 Lo R PP 1 16.173
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviviiiiiiiiininnnnnn, 8.015.692 1.137.623
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciiitiiiiiiiiiinieieeieeneeeneennns 8.015.692 1.137.623
PASSIVER. ...ttt e ee e e ne e e e eaeas 45.364.477  28.440.136
Eventualposter mv. 10

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. juli 2020...

Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevvvveennnenn.

Egenkapital 30. juni 2021

9
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- veerdis Overfort
kapital metode resultat | alt

125.000 6.690.785 20.486.728 27.302.513

9.514.863 531.409 10.046.272

125.000 16.205.648 21.018.137 37.348.785
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NOTER

Indtaegter af kapitalandele i datter-
virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..................

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........

og associerede

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c......

Materielle anlaegsaktiver

Vaerdireguleringer 1. juli 2020......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiienainnnes
Arets resultat .....oeuiuieei e
ANdre regULEINGEr ... .vvi i i it e eeiiee e enanaaaes
Vardireguleringer 30. juni 2021.......cccciiiiiiiiiiiiiiieinnnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021............cccvvveinnennn.n.

5.056.857
4.458.006

9.514.863

35.340
411.894

447.234

118.232
7.951

126.183

149.885

149.885

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

143.175
50.000
193.175

4.553.838
5.056.857
0
9.610.695

9.803.870

167.597
1.922.644

2.090.241

35.106
560.726

595.832

14.658
6.598

21.256

219.631

219.631

Mat.anlaegsaktiv

r under udferelse

og forudbet.

25.000
350.000
375.000

375.000

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

350.000
1.682.000
2.032.000

2.136.948
5.499.915
-1.041.909
6.594.954

8.626.954
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Tilgodehavende i

Andre associerede

vaerdipapirer virksomheder

Kostpris 1. Juli 2020, .. .ccueiiiiiiiiii it ieeeiiee e eeinneaeeaas 400.000 0
112 L = S PP 0 6.095.250
Kostpris 30. juni 2021.......ciiiiiiiiiiiiiiieii i eeeeeeneeenns 400.000 6.095.250
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........cccevvevieinnennn. 400.000 6.095.250

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Af tilgodehavender hos associerede virksomheder forventes kr. 4.428.190 at forfalde til
betaling mere end ét ar efter balancedagen.

Andre tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Novo nordisk

Dagsvaerdi 30. JuNi 20271, ..ciiiietitiiiiitteieiiieeereeiieeeeeaaaraeeeeerinaeeeeaannes 497.554
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........o.uveeiueinieeineenineeneenenennns 87.408

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har investeret i Frigg Tech A/S, og dermed forpligtet sig til maksimal at indbetale
250.000 kr.

Selskabet har indgaet aftale om kab af lejlighed og brugsret til parkeringsplads. Den samlede
kostpris forventes at udgere 3.570 tkr. Selskabet forventes at overtage lejlighed og brugsret
til parkeringsplads i 2022, hvor restkgbesummen pa 3.195 tkr. forfalder til betaling.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ERAN INVEST

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SA INVEST 2007 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Forudbetalinger for investeringsejendomme er optaget til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfgrte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til bagrskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



