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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for KN
Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjer, den 9. maj 2023

Direktion

Keld Nielsen
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i KN Group ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KN Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 9. maj 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet KN Group ApS
Norregade 29
6280 Heojer
CVR-nr.: 3149 46 64
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Nielsen
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Neorreport 3
6200 Aabenraa
Kapitalinteresser M. Schack Engel A/S, Hgjer

M. Schack Engel Ejendomme ApS, Hojer
Skeerback Erhvervspark A/S, Ega
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive virksomhed med ejerskab af
kapitalandele og udlejning af fast ejendom samt investeringsvirksomhed i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 943.524 mod kr. 1.869.008 sidste &r.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2022 kr. 9.663.814.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Group ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedr. ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer af-
skrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der er fastsat til 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven re

gule-res med andre egenkapitalbeveegelser 1 kapitalinteresser.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsveerdi. Vaerdiansattelsen foretages ud fra en
afkastbaseret cash flow-model baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 5-arig periode
samt en terminalperiode. Dagsverdien er endvidere korrigeret for netto-rentebaerende gald.

KN Group ApS - Arsrapport for 2022 8

This document has esignatur Agreement-1D: 66982eutSggq249961302



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 56.258 71.015
1 Personaleomkostninger 0 -79.196
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -28.666 -28.666
Driftsresultat 27.592 -36.847
Indtaegter af kapitalinteresser 983.357 1.949.292
Ovrige finansielle omkostninger -67.425 -43.437
Resultat for skat 943.524 1.869.008
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 943.524 1.869.008
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 983.357 449.289
Overfores til overfort resultat 0 1.219.719
Disponeret fra overfort resultat -39.833 0
Disponeret i alt 943.524 1.869.008
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.662.056 1.690.722
Materielle anleegsaktiver i alt 1.662.056 1.690.722
3 Kapitalinteresser 10.725.072 8.447.135
4 Andre verdipapirer og kapitalandele 35.000 35.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 10.760.072 8.482.135
Anlzegsaktiver i alt 12.422.128 10.172.857
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 25.000 25.000
Tilgodehavender 1 alt 25.000 25.000
Omsztningsaktiver i alt 25.000 25.000
Aktiver i alt 12.447.128 10.197.857
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 6.758.971 5.731.034
Overfort resultat 2.779.843 2.819.676
Egenkapital i alt 9.663.814 8.675.710
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.350 42.118
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.350 42.118
5 Kortfristet del af langfristet geeld 37.462 63.816
Geld til pengeinstitutter 2.697.384 1.364.170
Anden gald 39.118 52.043
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.773.964 1.480.029
Geldsforpligtelser i alt 2.783.314 1.522.147
Passiver i alt 12.447.128 10.197.857
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Senderjyllands Revision

Noter

2022 2021
kr kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 79.196
0 79.196
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 1.958.297 1.937.102
Tilgang i arets lob 0 21.195
Kostpris 31. december 1.958.297 1.958.297
Af- og nedskrivninger 1. januar -267.575 -238.909
Arets af-/nedskrivninger -28.666 -28.666
Af- og nedskrivninger 31. december -296.241 -267.575
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.662.056 1.690.722
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Senderjyllands Revision

Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
3.  Kapitalinteresser
Anskaffelsessum, primo 1. januar 2.716.101 0
Overfort fra kapitalandele i associerede virksomheder 0 2.716.101
Tilgang i érets lab 1.250.000 0
Kostpris 31. december 3.966.101 2.716.101
Opskrivninger 1. januar 5.853.104 0
Overfort fra kapitalandele i associerede virksomheder 0 5.342.413
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.024.047 1.989.982
Udbytte 0 -1.500.000
Egenkapitalbevagelse i kapitalinteresse 44.580 20.709
Opskrivninger 31. december 6.921.731 5.853.104
Afskrivninger pa goodwill 1. januar -122.070 0
Overfort fra kapitalandele i associerede virksomheder 0 -81.380
Arets afskrivninger pa goodwill -40.690 -40.690
Afskrivninger pa goodwill 31. december -162.760 -122.070
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 10.725.072 8.447.135
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
M. Schack Engel A/S Heojer 33,3%
M. Schack Engel Ejendomme ApS Hojer 33,3%
Skeerbaek Erhvervspark A/S Ega 12,5%
4. Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 35.000 35.000
Kostpris 31. december 35.000 35.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 35.000 35.000
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2022 fristet gzeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 46.812 37.462 9.350 0
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Noter

5.

Geldsforpligtelser (fortsat)

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
46.812 37.462 9.350 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 47 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udger 1.662 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for bankkonto i M. Schack Engel Ejendomme ApS. Bankkontoen har pr.
31. december 2022 et indestdende pa 368 t.kr.

Selskabet har endvidere kautioneret for kreditforeningslan i M. Schack Engel Ejendomme ApS,
som pr. 31. december 2022 udger i alt 5.696 t.kr.
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