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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for KN
Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjer, den 3. maj 2021

Direktion

Keld Nielsen
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i KN Group ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for KN Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmerksom pa, at selskabet i en del af regnskabsaret i strid
med selskabslovens § 210, stk. 1 har ydet et lan til selskabets ultimative kapitalejer.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Aabenraa, den 3. maj 2021

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Christian Gigrtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet KN Group ApS
Ngrregade 29
6280 Hgjer
CVR-nr.: 3149 46 64
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Nielsen
Revision Se¢nderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Associerede virksomheder

Ngrreport 3
6200 Aabenraa

M. Schack Engel A/S, Hgjer
M. Schack Engel Ejendomme ApS, Hgjer
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med ejerskab af
kapitalandele og udlejning af fast ejendom samt investeringsvirksomhed i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud pa kr. 2.078.031 mod et overskud i 2019 pa kr.
884.276. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udggr pr. 31. december 2020 kr. 6.985.993.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden.

I tilknytning til de helbredsmassige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet savel
politisk/samfundsmessigt som for virksomheden.

Nuvarende og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som matte blive sat i
vark, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begrense
virksomhedens samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuvaerende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til serlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at vare sikret i tilstreekkeligt omfang.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Group ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostnigner vedr. ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre ver-
dis metode anvendes som en malemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksom-
hedernes regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af re-
sterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associerede virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 31.676 21.198
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -28.242 -27.704
Driftsresultat 3.434 -6.506
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.132.359 971.720
Andre finansielle indtegter 1.840 0
@vrige finansielle omkostninger -59.602 -46.379
Resultat far skat 2.078.031 918.835
Skat af arets resultat 0 -34.559
Arets resultat 2.078.031 884.276
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.132.362 -410.171
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.294.447
Disponeret fra overfgrt resultat -54.331 0
Disponeret i alt 2.078.031 884.276
KN Group ApS - Arsrapport for 2020 11

This document has esignatur Agreement-ID: cbf54e5aMrK242249981



Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 1.698.193 1.699.518
Materielle anlegsaktiver i alt 1.698.193 1.699.518
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 7.977.134 5.827.593
3 Andre verdipapirer og kapitalandele 35.000 35.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 8.012.134 5.862.593
Anlzgsaktiver i alt 9.710.327 7.562.111
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 13.000 0
4  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 52.511 0
Tilgodehavender i alt 65.511
Omsatningsaktiver i alt 65.511 0
Aktiver i alt 9.775.838 7.562.111
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.261.036 3.111.492
Overfgrt resultat 1.599.957 1.654.288
Egenkapital i alt 6.985.993 4.890.780
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 105.908 169.947
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 105.908 169.947
5 Kortfristet del af langfristet geeld 63.933 64.025
Geld til pengeinstitutter 1.884.058 1.711.898
Anden gaeld 735.946 725.461
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.683.937 2.501.384
Geldsforpligtelser i alt 2.789.845 2.671.331
Passiver i alt 9.775.838 7.562.111
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

2020 2019
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.910.185 1.859.311
Tilgang i arets lgb 26.917 50.874
Kostpris 31. december 1.937.102 1.910.185
Af- og nedskrivninger 1. januar -210.667 -182.963
Arets af-/nedskrivninger -28.242 -27.704
Af- og nedskrivninger 31. december -238.909 -210.667
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.698.193 1.699.518
2. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 2.716.101 1.014.101
Tilgang i arets 1gb 0 1.702.000
Kostpris 31. december 2.716.101 2.716.101
Opskrivning 1. januar 3.152.182 3.510.656
Arets resultat 2.173.049 1.012.410
Udbytte 0 -1.381.891
Egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder 17.182 11.007
Opskrivninger 31. december 5.342.413 3.152.182
Afskrivninger pa goodwill primo 1. januar -40.690 0
Arets afskrivninger pa goodwill -40.690 -40.690
Afskrivninger pa goodwill 31. december -81.380 -40.690
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 7.977.134 5.827.593
I regnskabsposten indgar goodwill med 122.071 162.761
I "Tilgang i arets lgb" indgar goodwill med 0 203.451

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
M. Schack Engel A/S Hgjer 33,3 %
M. Schack Engel Ejendomme ApS Hgjer 33,3 %
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Noter

Sgnderjyllands Revision

3.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets 1gb

Kostpris 31. december

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

4. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kategori
Direktion

5.  Geldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
35.000 0
0 35.000
35.000 35.000
35.000 35.000
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belgb i regn- dei alt 31.
skabsaret  december 2020
Rentefod kr. kr.
10% 26.685 52.511
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
169.841 63.933 105.908 0
169.841 63.933 105.908 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 170 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 1.672 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger.
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Sgnderjyllands Revision

Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for bankkonto i M. Schack Engel Ejendomme ApS. Bankkontoen har pr.
31. december 2020 et indestaende pa 1.036 t.kr.

Selskabet har endvidere kautioneret for kreditforeningslan i M. Schack Engel Ejendomme ApS,
som pr. 31. december 2020 udggr i alt 6.348 t.kr.
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for KN
Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjer, den 3. maj 2021

Direktion

Keld Nielsen
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i KN Group ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for KN Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmerksom pa, at selskabet i en del af regnskabsaret i strid
med selskabslovens § 210, stk. 1 har ydet et lan til selskabets ultimative kapitalejer.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Aabenraa, den 3. maj 2021

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Christian Gigrtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet KN Group ApS
Ngrregade 29
6280 Hgjer
CVR-nr.: 3149 46 64
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Nielsen
Revision Se¢nderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Associerede virksomheder

Ngrreport 3
6200 Aabenraa

M. Schack Engel A/S, Hgjer
M. Schack Engel Ejendomme ApS, Hgjer
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med ejerskab af
kapitalandele og udlejning af fast ejendom samt investeringsvirksomhed i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud pa kr. 2.078.031 mod et overskud i 2019 pa kr.
884.276. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udggr pr. 31. december 2020 kr. 6.985.993.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden.

I tilknytning til de helbredsmassige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet savel
politisk/samfundsmessigt som for virksomheden.

Nuvarende og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som matte blive sat i
vark, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begrense
virksomhedens samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuvaerende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til serlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at vare sikret i tilstreekkeligt omfang.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Group ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostnigner vedr. ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre ver-
dis metode anvendes som en malemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksom-
hedernes regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af re-
sterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associerede virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 31.676 21.198
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -28.242 -27.704
Driftsresultat 3.434 -6.506
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.132.359 971.720
Andre finansielle indtegter 1.840 0
@vrige finansielle omkostninger -59.602 -46.379
Resultat far skat 2.078.031 918.835
Skat af arets resultat 0 -34.559
Arets resultat 2.078.031 884.276
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.132.362 -410.171
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.294.447
Disponeret fra overfgrt resultat -54.331 0
Disponeret i alt 2.078.031 884.276
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 1.698.193 1.699.518
Materielle anlegsaktiver i alt 1.698.193 1.699.518
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 7.977.134 5.827.593
3 Andre verdipapirer og kapitalandele 35.000 35.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 8.012.134 5.862.593
Anlzgsaktiver i alt 9.710.327 7.562.111
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 13.000 0
4  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 52.511 0
Tilgodehavender i alt 65.511
Omsatningsaktiver i alt 65.511 0
Aktiver i alt 9.775.838 7.562.111
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.261.036 3.111.492
Overfgrt resultat 1.599.957 1.654.288
Egenkapital i alt 6.985.993 4.890.780
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 105.908 169.947
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 105.908 169.947
5 Kortfristet del af langfristet geeld 63.933 64.025
Geld til pengeinstitutter 1.884.058 1.711.898
Anden gaeld 735.946 725.461
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.683.937 2.501.384
Geldsforpligtelser i alt 2.789.845 2.671.331
Passiver i alt 9.775.838 7.562.111
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.910.185 1.859.311
Tilgang i arets lgb 26.917 50.874
Kostpris 31. december 1.937.102 1.910.185
Af- og nedskrivninger 1. januar -210.667 -182.963
Arets af-/nedskrivninger -28.242 -27.704
Af- og nedskrivninger 31. december -238.909 -210.667
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.698.193 1.699.518
2. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 2.716.101 1.014.101
Tilgang i arets 1gb 0 1.702.000
Kostpris 31. december 2.716.101 2.716.101
Opskrivning 1. januar 3.152.182 3.510.656
Arets resultat 2.173.049 1.012.410
Udbytte 0 -1.381.891
Egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder 17.182 11.007
Opskrivninger 31. december 5.342.413 3.152.182
Afskrivninger pa goodwill primo 1. januar -40.690 0
Arets afskrivninger pa goodwill -40.690 -40.690
Afskrivninger pa goodwill 31. december -81.380 -40.690
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 7.977.134 5.827.593
I regnskabsposten indgar goodwill med 122.071 162.761
I "Tilgang i arets lgb" indgar goodwill med 0 203.451

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
M. Schack Engel A/S Hgjer 33,3 %
M. Schack Engel Ejendomme ApS Hgjer 33,3 %
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3.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets 1gb

Kostpris 31. december

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

4. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kategori
Direktion

5.  Geldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
35.000 0
0 35.000
35.000 35.000
35.000 35.000
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belgb i regn- dei alt 31.
skabsaret  december 2020
Rentefod kr. kr.
10% 26.685 52.511
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
169.841 63.933 105.908 0
169.841 63.933 105.908 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 170 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 1.672 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for bankkonto i M. Schack Engel Ejendomme ApS. Bankkontoen har pr.
31. december 2020 et indestaende pa 1.036 t.kr.

Selskabet har endvidere kautioneret for kreditforeningslan i M. Schack Engel Ejendomme ApS,
som pr. 31. december 2020 udggr i alt 6.348 t.kr.
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