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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for CK
Holding Odense ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 31. januar 2020

Direktion

Carsten Krogh
Direktor
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CK Holding Odense ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CK Holding Odense ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. januar 2020

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Jan Grevelund
Statsautoriseret revisor
mne5260
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

CK Holding Odense ApS
Kongensgade 69E, 05
5000 Odense C

CVR-nr. 314941 84

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Carsten Krogh, Direktor

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83

5260 Odense S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at eje anparter og aktier, herunder formueforvaltning samt, hvad der star i
forbindelse hermed.

Selskabets aktivitet omfatter herudover udlejning, keb og salg af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten..

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.179.044 kr. mod 3.619.754 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 739.756 kr. mod 1.865.062 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.179.044 3.619.754

1 Personaleomkostninger -850.000 -840.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -169.782 -137.882
Driftsresultat 1.159.262 2.641.872
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -11.008
Andre finansielle indtegter 108.845 -49.192

2 @vrige finansielle omkostninger -355.281 -234.831
Resultat for skat 912.826 2.346.841
Skat af arets resultat -173.070 -481.779
Ordinzert resultat efter skat 739.756 1.865.062
Arets resultat 739.756 1.865.062

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 400.000 400.000
Overfores til overfort resultat 339.756 1.465.062
Disponeret i alt 739.756 1.865.062
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 37.850.719 40.048.258
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.850.719 40.048.258
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 80.000 80.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 138.111 138.111
Andre verdipapirer og kapitalandele 639.584 1.239.707
Finansielle anlaegsaktiver i alt 857.695 1.457.818
Anlzgsaktiver i alt 38.708.414 41.506.076
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.000 0
Udskudte skatteaktiver 156.048 140.330
Tilgodehavende selskabsskat 22.046 22.046
Andre tilgodehavender 1.487 1.278
Tilgodehavender i alt 185.581 163.654
Likvide beholdninger 2.258.815 751.900
Oms=tningsaktiver i alt 2.444.396 915.554
Aktiver i alt 41.152.810 42.421.630

CK Holding Odense ApS - Arsrapport for 2019 7



Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 15.559.528 15.219.772
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 400.000 400.000
Egenkapital i alt 16.084.528 15.744.772
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 23.909.617 25.431.043
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 23.909.617 25.431.043
Kortfristet del af langfristet gaeld 190.638 200.002
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 14.346
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.965 9.965
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 18.513 21.893
Selskabsskat 30.964 0
Anden geeld 80.000 85.329
Periodeafgransningsposter 828.585 914.280
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.158.665 1.245.815
Galdsforpligtelser i alt 25.068.282 26.676.858
Passiver i alt 41.152.810 42.421.630

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbytte for
Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 13.754.710 105.800 13.985.510
Udloddet udbytte 0 0 -105.800 -105.800
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.465.062 400.000 1.865.062
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 15.219.772 400.000 15.744.772
Udloddet udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 339.756 400.000 739.756
125.000 15.559.528 400.000 16.084.528
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CK Holding Odense ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, @ndring i1 lagre af ferdigvarer og varer under frem-
stilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden érets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostnin
ger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende var
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkost-
ninger fratraekkes modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administra-
tionsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugs
tiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 32.050.000
Installationer 5éar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre drifts-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt den-
ne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapital-
vaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af akti-
vet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, maéles til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-
samling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan be
regnes pd grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs
skattepligtige ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser
presenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afreg
net netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter CK Holding Odense ApS som administrationsselskab solida
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter,
royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig
vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv
ning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er males til amortiseret kostpris, der svarer til lanets
restgeeld.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende transaktioner i efter-
folgende ar.
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
850.000 840.000
850.000 840.000

1 1

355.281 234.831
355.281 234.831
24.100.255 25.631.045
-190.638 -200.002
23.909.617 25.431.043
22.538.322 24.478.404

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 24.100 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 udger 37.850 t.kr.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter fra og med

regnskabséret 2012 ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den sam-

lede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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