Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den / 2020

Hans Christian Rasmussen

Dirigent

HALA Ejendomme ApS
Tastrup Mgllevej 12 B
4300 Holbaek

CVR-nummer 31493935

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Dansk
Revision

Dansk Revision Holbaek

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek
holbaek@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 59 45 48 00

Telefax: +45 59 45 48 01

CVR: DK 28 85 33 43

Bank: 3208 11181481

> GGi

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: QAWKO-V4JV8-BNC1T-HZM6I-MPFQ5-EUO7A



HALA Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 14
Dansk > GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: QAWKO-V4JV8-BNC1T-HZM6I-MPFQ5-EUO7A



HALA Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

HALA Ejendomme ApS
Tastrup Mgllevej 12 B
4300 Holbaek

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Hans Christian Rasmussen

Lars Kousgaard Poulsen

Revisor

Dansk Revision Holbaek
Godkendst revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek

Kontaktperson:

Henrik Brusgaard

Holbaek
31493935
1. januar 2019 - 31. december 2019

Dansk
Revision

> GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: QAWKO-V4JV8-BNC1T-HZM6I-MPFQ5-EUO7A



HALA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for HALA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, 31. august 2020

Direktionen:

Hans Christian Rasmussen Lars Kousgaard Poulsen
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HALA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i HALA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HALA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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HALA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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HALA Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Holbaek, 31. august 2020

Dansk Revision Holbak
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Partner, registreret revisor
mne7103
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HALA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering, handel og udlejning af
fast ejendom.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendommen er indregnet ud fra et afkastkrav pa 7,0% og der er forudsat en inflationsrate pa 0,75%.
Zndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved vaerdiansattelsen af investeringsejendommen. £ndring af
afkastkrav med — 1% vil medfgre en a&endring af arets resultat med ca. TDKK 650 fgr skat. Z£ndring af afkastkrav

med + 1% vil medfgre en andring af arets resultat med ca. TDKK 460 fgr skat.

Ejendommen er som fglge af tvist med én lejer ikke fuldt udlejet. Den indregnede veaerdi af ejendommen er ba-

seret pa den skgnnede lejeindtaegt ved fuld udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for ikke-tilfredsstillende.

Det forventes at egenkapitalen pa sigt kan reetableres ved egen indtjening og kapitalvaekst. Ecoxell A/S har er-
klzeret sig indforstaet med fortsat at yde lan til sikring af den ngdvendige likviditet til den Ipbende drift geeldende
frem til godkendelse af arsrapporten for 2020. Som fglge heraf har selskabets ledelse valgt at aflaegge regnskabet
med fortsat drift for gje.
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HALA Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -277.623 -191
Resultat fgr finansielle poster -277.623 -191
Finansielle indteegter 1.322 1
1 Finansielle omkostninger -153.644 -119
Resultat fgr skat -429.944 -310
2 Skat af arets resultat 94.588 68
Arets resultat -335.356 242
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -335.356 -242
Resultatdisponering i alt -335.356 -242
3 Antal beskaeftigede
Dansk > GGk
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HALA Ejendomme ApS

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

4 Investeringsejendomme 4.000.000 4.000

Materielle anlaegsaktiver 4.000.000 4.000

Anlaegsaktiver i alt 4.000.000 4.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 141.310 15

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 186.615 15

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 99.080 73

Andre tilgodehavender 281.173 331

Periodeafgraensningsposter 10.909 10

Tilgodehavender 719.086 443

Likvide beholdninger 4.081 7

Omsaetningsaktiver i alt 723.166 450

Aktiver i alt 4.723.166 4.450
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HALA Ejendomme ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -1.039.647 -704
Egenkapital i alt -914.647 -579
Hensaettelser til udskudt skat 103.669 1
Hensatte forpligtelser 103.669 1
Geeld til realkreditinstitutter 2.847.347 3.039
5 Langfristede geeldsforpligtelser 2.847.347 3.039
Geeld til realkreditinstitutter 160.000 30
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 108.675 61
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.354.068 1.827
Anden geld 32.625 41
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 31.431 30
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.686.798 1.989
Geeldsforpligtelser i alt 5.534.145 5.028
Passiver i alt 4.723.166 4.450
6 Usikkerhed ved fortsat drift
7 Usikkerhed ved indregning og maling
8 Eventualforpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GG
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HALA Ejendomme ApS

2019 2018

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfgrt resultat, primo -704.291 -462

Arets overfgrte resultat -335.356 =242

Overfgrt resultat -1.039.647 -704

10 Egenkapital i alt -914.647 -579

Dansk > GG

Revision 11 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: QAWKO-V4JV8-BNC1T-HZM6I-MPFQ5-EUO7A



HALA Ejendomme ApS

2019 2018

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 82.957 62

Andre finansielle omkostninger 70.687 58

Finansielle omkostninger i alt 153.644 119
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -99.080 -73

Regulering af udskudt skat 4.492 4

Skat af arets resultat i alt -94.588 -68
3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1).
4 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 3.714.040 3.714

Kostpris 31. december 3.714.040 3.714

Dagsvardiregulering 1. januar 285.960 286

Dagsvardireguleringer 31. december 285.960 286

Investeringsejendomme i alt 4.000.000 4.000
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.175.000 2.365

6 Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets forpligtelser pr. 31. december 2019 overstiger selskabets aktiver med TDKK 915. Selskabet

har modtaget stgtteerklaering fra Ecoxell A/S om tilfgrsel af ngdvendig likviditet gaeldende frem til

godkendelse af arsrapporten for 2020.
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HALA Ejendomme ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
7 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er betydelig usikkerhed ved maling af vaerdien af selskabets ejendom. Investeringsejendommen
er indregnet ud fra et afkastkrav pa 7,0% og der er forudsat en inflationsrate pa 0,75%. £ndring af
afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved vaerdianszettelsen af investeringsejendommen. £ndring af
afkastkrav med -1% / +1% vil medfgre en sendring af arets resultat med ca. TDKK +650 /-460 fgr skat.
Ejendommen er som fglge af tvist med én lejer ikke fuldt udlejet. Den indregnede vzerdi af ejendom-
men er baseret pa den skgnnede lejeindtaegt ved fuld udlejning.
8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med TDKK 3.300.
Til sikkerhed for gzeld til gvrige kreditorer er der givet pant i grunde og bygninger med TDKK 246. Den
regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger udggr pr. 31. december 2019 TDKK 4.000.

10 Egenkapital
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @ DKK 1.000 el-
ler multipla heraf.
Der har ikke vaeret @ndringer i virksomhedskapitalen de seneste
5ar.
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HALA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6,25%.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i ejiendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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HALA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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