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Ledelsespéategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for LEVO IT A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 8. januar 2018

Direktion

ivi Lottenburge

Bestyrelse !




Revisionsfirmaet
Per Steen Hansen

Revisors erkleering om opstilling af &rsregnskab

Til kapitalejeren i LEVO II A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for LEVO II A/S for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Vallensbak, den 8. januar 2018

Revisionsfi
Registrereét yevi
CVR-r,
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Selskabsoplysninger

Selskabet LEVOII A/S
Lille Strandvej 18 H, 1. tv.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 31493722
Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Hjemsted: Hellerup

Bestyrelse Ole Sigetty
Vivi Lottenburger
Ole Pagels
Direktion Vivi Lottenburger
Revisor Revisionsfirmaet Per Steen Hansen

Registreret revisionsfirma
Kirkebakke Allé 12 - 14
2625 Vallensbaxk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér i udlejning, bygning og videreformidling af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pd kr. 538.214, og selskabets
balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 12.711.934.

Investeringsejendom, t.kr. 2.150

Ejendommene maéles til dagsvardi. Dagsvardien opgeres ved en afkastbaseret model og ledelsen
har vurderet det markedskonforme afkastkrav til 6,7%. En @ndring i afkastkravet pd plus/minus
0,5% vil for ejendommen medfere en &ndring i vaerdien pa ca. t.kr. 165 for skat.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer for det kommende &r ingen @ndringer af aktiviteten og et resultat
ekskl. vardireguleringer pd niveau med regnskabsaret 2016/17.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEVO II A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til fly-
de, selskabet og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, a&ndring i1 lagre af fardigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning og administration indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og for-

ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-

ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pé at opné afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendommen maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, ved efterfelgende anskaffelser optages
disse til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen 1 posten
"verdireguleringer". Dagsverdien males pd grundlag af en afkastbaseret model med
udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsens vurderet
markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede interne avancer og tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vardi mles til kr.
0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehaven-
det er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dzkke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under

hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessi-
ge verdi overstiger kostprisen. Udbytter, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrap-
porten for LEVO II A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestr af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
verdi pé balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til dagsveerdi baseret pd beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslédet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgeorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttotab -207.157 92.687
Personaleomkostninger 1 -601.374 -593.649
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) -808.531 -500.962
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver 5 -73.500 0
Resultat fer finansielle poster -882.031 -500.962
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 376.945 68.496
Finansielle indtegter 2 1.098.151 158.201
Finansielle omkostninger 3 -7.266 -256.598
Resultat for skat 585.799 -530.863
Skat af arets resultat 4 -47.585 80.626
Arets resultat 538.214 -450.237
Foreslaet udbytte 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 376.945 68.496
Overfort resultat -38.731 -718.733

538.214 -450.237
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Balance 30. september

Aktiver

Investerings-ejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

2.150.000 2.150.000

416.500 0

5 2.566.500 2.150.000

6 1.470.639 1.093.694

3.341 0

1.473.980 1.093.694

4.040.480 3.243.694

0 250.000

384 47.571

110.366 163.409

110.750 460.980

8.955.711 8.670.240

8.955.711 8.670.240

52.411 357.857

9.118.872 9.489.077

13.159.352  12.732.771
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Balance 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.408.139 1.031.194
Overfort resultat 10.603.795  10.642.526
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Egenkapital 7 12.711.934  12.373.720
Henszttelse til udskudt skat 208.914 161.329
Hensatte forpligtelser i alt 208.914 161.329
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 62.246 5.576
Anden geld 176.258 192.146
Kortfristede geldsforpligtelser 238.504 197.722
Galdsforpligtelser i alt 238.504 197.722
Passiver i alt 13.159.352  12.732.771
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser 8

Nertstdende parter og ejerforhold 9

-11 -



Revisionsfirmaet
Per Steen Hansen

Noter til rsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af drets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

-12 -

2016/17 2015/16
kr. kr.

579.464 567.840
21.910 25.809
601.374 593.649
2 2
1.098.151 158.201
1.098.151 158.201
7.266 256.598
7.266 256.598
47.585 -93.112
0 12.486
47.585 -80.626
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Noter til Arsrapporten
5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel

ejendomme  og inventar
Kostpris 1. oktober 2016 2.150.000 417.000
Tilgang i rets lgb 0 490.000
Afgang i drets lgb 0 -417.000
Kostpris 30. september 2017 2.150.000 490.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 0 417.000
Arets afskrivninger 0 73.500
Arets af- og nedskrivninger p4 ath@ndede aktiver 0 -417.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 0 73.500
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 2.150.000 416.500

-13 -
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Noter til drsrapporten

2016/17 2015/16

kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2016 62.500 75.000
Afgang i érets lob 0 -12.500
Kostpris 30. september 2017 62.500 62.500
Op- og nedskrivning 1. oktober 2015 1.031.194 950.198
Arets resultat 376.945 68.496
Tilbagefersel af op- og nedskrivninger vedr. afgang 0 12.500
Veardireguleringer 30. september 2017 1.408.139 1.031.194
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017 1.470.639 1.093.694
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig siledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Ejendomsselskabet Skelstedet 5 ApS Hellerup 50% 2.941.279 753.890

-14 -
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Noter til &rsrapporten
7 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret ILalt
Egenkapital 1. oktober 2016 500.000 1.031.194  10.642.526 200.000 12.373.720
Betalt ordinart udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 376.945 -38.731 200.000 538.214
Egenkapital 30. september 2017 500.000 1.408.139  10.603.795 200.000 12.711.934

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen Strandvejen 38 er der tinglyst
ejerpantebrev pa t.kr. 48, yderligere er der for forpligtelser overfor Realkredit Danmark

tinglyst realkreditpantebrev pa t.kr. 446.

9 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Vivi Lottenburger

Gersonsvej 73, 2. th.
2900 Hellerup
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