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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016
for Flemming Nielsen Udlgning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 01. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat,
at fravadge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Keage, den 22/02/2017

Direktion

Flemming Nielsen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Flemming Nielsen Udlgning ApS:

Vi har opstillet &rsregnskabet for Flemming Nielsen ApS for regnskabsaret 01. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den international e standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflasggel se til at
assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetance og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Tureby, 22/02/2017

Metete L eth

Registreret revisor

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB DM REVISION
CVR: 14569391
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er g endomsudlgning.

Veaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og

gkonomiske forhold:
Der har ikke vaaret nogen ekstraordinaare begivenheder i regnskabsdret, der har haft

vaesentlig indflydel se pa resultatet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har valgt fraklasse C, at afgive noteoplysning vedregrende anlsggsaktiver.
Selskabets hovedaktivitet er g endomsudlening.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa
bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Nettoomsatning
Nettoomsagningen ved udlejning indregnesi resultatopgerel sen. Nettoomsagning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Dadet af konkurrencemasssige arsager kan vagre skadende for selskabet, at oplyse
omsaetningen, oplyses bruttofortjenesten, dette jaavnfar arsregnskabslovens §32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til repraesentation, administration,
lokaleandel, operationelle leasingomkaostninger mv.
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Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gvrige | anrel aterede omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger - 40 ar

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed betragtes som uvaesentlige
og indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

L easingkontrakter
Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel
leasing og avrige lgjeaftaler indregnes i resultatopgerel sen over kontraktens | gbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger
vedrarende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaadi

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl &et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, opgeres udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Der skal foretages fuld hensadtel se til udskudt skat. Tilsvarende skal negativ udskudt
skat aktiveres som et udskudt skatteaktiv, safremt det er sandsynligt, at veardien kan
udnyttesi fremtiden. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgadd, og for obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af |anets
underliggende kontantveadi pa |aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ........occooeiiiiiireeeee e 257.139
Andre personal @omKOSININGEr  ......ccoverererieeierere e -980
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -120.267
Resultat af ordinaer primaer drift ..., 135.892
Andrefinansielle iNdtasgter ... 1 105.746
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccoverireerierere e 2 -49.553
Ordinaert resultat far skat ........cccccovvirereineneieee e 192.085
SKat af AretSTESUITAL ......cveeeeeeeieceeeeeee e 3 18.625
ATEISTESUITAL oottt 210.710
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceueneee. 101.200
OVEITAIT rESUITAL ....ocveeeeeiieeeeer s 109.510
LAl e e 210.710
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2015
kr.

287.769
0
-118.963

168.806

110.952
-65.065

214.693
-9.437
205.256

99.800
105.456

205.256
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavende skat ..........cccceevieiiiciicece e
Andretilgodehavender ..o
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ......c.cceeveeieeieeeerie e

Tilgodehavender i alt .......ccoooveieiice e

Likvide beholdninger ..o

Omsagningsaktiver i alt ......ccocvecevieie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
4.939.054

4.939.054

4.939.054

0
2.589.152
12.759

2.601.911
99.673
2.701.584

7.640.638
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2015
kr.
5.022.434

5.022.434

5.022.434

1.850
2.723.457
14.887

2.740.194
112.921
2.853.115

7.875.549
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ..........cceveneee.
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt ........cccenee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat ................

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring .....cccceeeviiinennnne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccoeeeveeeeeeeee

Note 2016
kr.

5 125.000
4.027.947

564.021

101.200

4.818.168
888.778
888.778

1.852.889

1.852.889

12.000
28.800

39.611
392
80.803

1.933.692

7.640.638
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2015

kr.
125.000
4.027.947
454511
99.800

4.707.258
966.203
966.203

2.116.996

2.116.996

13.713
0

48.153
23.226
85.092

2.202.088

7.875.549
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2016 2015
k. kr.
Renter, gaddsbeviser 105.694 110.952
Godtgarel se, selskabsskat 52 0
105.746 110.952

2. @vrigefinansielle omkostninger
2016 2015
Tinglysningsafgift 1.660 0
Prioritetsrenter, pantebreve 47.893 63.590
Rentetillaeg, sel skabsskat 0 1.475
49.553 65.065

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
Aktuel skat 58.800 68.150
AEndring af udskudt skat -77.425 -58.706
Regulering vedragrende tidligere ar 0 -7
-18.625 9.437
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 5.880.100
Tilgang 36.888
Afgang 0
Kostprisultimo 5.916.988
Af- og nedskrivning primo -857.667
Afskrivning vedragrende salg -120.267
Af- og nedskrivning ultimo -977.934
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.939.054

5. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter akr. 1.000
Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen de
seneste fem ar.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ikke pataget sig andre pantsagtninger
og sikkerhedsstillel ser udover ssadvanlige
forretningsmaessige.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitut, tkr. 1.853, er
der givet pant i grunde og bygninger, opfert i
balancen til tkr. 4.939.
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