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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Fauerholdt Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 4. april 2024

Direktion:

Lars Fauerholdt Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Fauerholdt Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fauerholdt Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 4. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT ..o ittiitiiitiiit i eieeitenieenneeneeaneeanaennes

Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Andre finansielle omkostninger........ccovviviiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiitiiiieeriiieeenieeennneeennns
Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneeneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt e e e e eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveinineenennnn.
Overfart resultat....coooeiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2022/23
kr.

313.671

350.000

663.671

7.682
-84.600

586.753

-129.734

457.019

61.000
396.019

457.019

2021/22
kr.

360.966

100.000

460.966

4.662
-68.952

396.676

-87.450

309.226

157.181
152.045

309.226
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme........ccoevviiiiiiniinnninnns
Materielle anlaegsaktiver.............................

ANLAEGSAKTIVER.......cooiiiiiiiiii,

Andre tilgodehavender.........cccvvviiiiiiiiiinnn...
Tilgodehavender............ccooeiiiiiiiiiiiiiiinn...

OMSAETNINGSAKTIVER.......c.ccovvviiniiiininnine.

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital......oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne..,
Overfart overskud.......coooeeiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn..
Forslag til udbytte.....cooveviiiiiiiiiiiiiiiiieinnnns

EGENKAPITAL....covviiiiii i iiiiiiiieeeees
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geald til realkreditinstitutter.
Selskabsskat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter........cooevvvvviiinnnnn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvineennn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat......covieeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenee,
Anden gald.....oiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
G/ALDSFORPLIGTELSER........cccevveiniininnennenn.

PASSIVER ..o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2023

kr.

9.500.000
2 9.500.000

9.500.000

693.441
693.441

693.441

10.193.441

125.000
3.093.452
61.000

3.279.452

506.303

506.303

5.272.481
40.954
3 5.313.435

724.338
21.370
101.960
39.327
198.586
8.670
1.094.251

6.407.686

10.193.441

2022
kr.

9.150.000
9.150.000

9.150.000

75.759
75.759

75.759

9.225.759

125.000
2.697.432
157.181

2.979.613

429.523

429.523

5.271.481
51.670
5.323.151

256.734
18.750
0

16.924
192.737
8.327
493.472

5.816.623

9.225.759
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2022.......
Forslag til resultatdisponering.....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte....................

Egenkapital 30. september 2023

Overfort
Anpartskapital overskud

125.000 2.697.433

396.019

125.000 3.093.452

Forslag til
udbytte

157.181

61.000

-157.181

61.000

| alt

2.979.614

457.019

-157.181

3.279.452
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 52.954 65.670
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 76.780 21.780
129.734 87.450

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen

omme
Kostpris 1. OKtoDer 2022.....coinniiiiiiiiii ittt ieeeireereeerneeeeaennnneesaennn: 7.196.124
Kostpris 30. september 2023 .........coiiiiiiiiiiiiieiieiiieeeaeeeneerenaeeaanean 7.196.124
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 1.953.876
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. ve i 350.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023...........ccccvvvviennennn, 2.303.876
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 9.500.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Bolig-

ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 2023, .. cciiiiiiiiiiiiiiii it it eaaaas 9.500.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........oeuveniueinieeinieneneineeeennnss 350.000

Selskabets investeringsejendommene er beliggende i Frejlev, Aalborg SV og anvendes som
boligejendomme.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende
forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet
524 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vardiansattelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,50%, under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegransede omkostninger samt forhold i gvrigt.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2023 Afdrag Restgeeld 30/9 2022
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.272.481 0 5.300.000 5.271.481
Selskabsskat....cvveevieriirieiineernennnnneennnns 40.954 0 0 51.670

5.313.435 0 5.300.000 5.323.151

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tredjemands driftskredit i pengeinstitut.

Driftskreditten udger pr. 30.09.2023 4.004 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 5.300 tkr., er der givet sikkerhed i fast ejendom.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev nominelt

1.300 tkr. i fast ejendom.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene udger 9.500 tkr.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

2022/23

2021/22

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fauerholdt Jensen Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



