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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for C.E. Invest ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 1. juli 2022
Direktion:

Claus Ewers
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i C.E. Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for C.E. Invest ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sønderborg, den 1. juli 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Christian S. Christiansen Karen Jørgensen
statsaut. revisor
mne32171

statsaut. revisor
mne40029
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn C.E. Invest ApS
Adresse, postnr., by Ellegårdvej 19, 6400 Sønderborg

CVR-nr. 31 49 23 35
Stiftet 18. juni 2008
Hjemstedskommune Sønderborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Claus Ewers

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Bankforbindelse Jyske Bank A/S
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed, handel og investering af fast ejendom og
værdipapirer samt dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Andre kapitalandele klassificeret som finansielle anlægsaktiver måles kostpris.
Samtlige andre kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, har via deres ejerskab i brasilianske selskaber,
aktivitet i Brasilien.
Aktiviteterne i Brasilien omfatter investering i ejendomme/ejendomsprojekter, som er spredt udover
shoppingscenter, boliger, kontorejendomme mv.

I forbindelse med den verdensomspændende COVID-19 krise blev Brasiliens økonomi påvirket negativt
samtidig med dette faldt den brasilianske valuta i værdi.
Investeringerne i ejendomsprojekter/ejendomme gik i forbindelse med COVID-19 krisen og den
negative udvikling i den brasilianske valuta i stå.

Regnskabsåret 2021 har i de brasilianske selskaber båret præg af eftervirkningerne af COVID-19.
Efter genåbningen er der igen tegn på positiv udvikling i den brasilianske økonomi og den brasilianske
valuta er styrket.Investorerne er igen positive overfor, at investere i de
ejendomsprojekter/ejendomme.

Den positive tendens hos ejendomsinvestorerne og dermed et ejendomsmarked, hvor der igen
handles ejendomsprojekter/ejendomme, skal indenfor en kort årrække skabe den vækst og det afkast,
som investorerne forventer.
Med dette in mente forudsætter opretholdelsen af værdien af andre kapitalandele, at
ejendomsmarkedet stabiliserer sig igen.

Ledelsen i C.E. Invest ApS har på baggrund af den forbedrede markedssituation i 2021 og de positive
udsigter til 2022 og de efterfølgende år, vurderet, at der for 2021 ikke foreligger et
nedskrivningsbehov i og med at investeringen forventes kunne tilbagebetalt indenfor en kort årrække.
Det er ledelsens vurdering, at de bogførte værdier som minimum svarer til genindvindingsværdien.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på 420.638 kr. mod et underskud på
352.261 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
8.665.501 kr. 

Ledelsen anser årets resultat som utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttotab -325.960 -18.050
3 Finansielle indtægter 17.355 2.197

Finansielle omkostninger -112.033 -336.408

Resultat før skat -420.638 -352.261
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -420.638 -352.261

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -420.638 -352.261

-420.638 -352.261
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Andre kapitalandele 17.641.183 18.206.383

17.641.183 18.206.383

Anlægsaktiver i alt 17.641.183 18.206.383

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 957.519 962.778
Udskudte skatteaktiver 9.235 9.235
Andre tilgodehavender 1.192.012 929.308

2.158.766 1.901.321

Omsætningsaktiver i alt 2.158.766 1.901.321

AKTIVER I ALT 19.799.949 20.107.704

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.540.501 8.961.139

Egenkapital i alt 8.665.501 9.086.139
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 11.119.948 11.007.065
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.500 14.500

11.134.448 11.021.565

Gældsforpligtelser i alt 11.134.448 11.021.565

PASSIVER I ALT 19.799.949 20.107.704

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 8.961.139 9.086.139
Overført via resultatdisponering 0 -420.638 -420.638

Egenkapital 31. december 2021 125.000 8.540.501 8.665.501
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C.E. Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis for måling af andre kapitalandele er ændret til kostpris, jf. § 37, stk. 4 mod tidligere
dagsværdi, jf. § 37, stk. 1. 
Dagsværdien er historisk opgjort på baggrund af niveau 4 i dagsværdihierakiet svarende til
undtagelsesbestemmelsen i lovens regel om dagsværdi.

Årsagen til praksisændringen er at ledelsen ikke tidligere har kunne opgøre en pålidelig dagsværdi, jf.
§ 37, stk. 1, og derfor har anvendt niveau 4 (kostpris).
Af den årsag vælger ledelsen nu at skifte praksis, da man ikke heller forventer at kunne opgøre
dagsværdien pålideligt i fremtiden. 
Det er desuden ledelsens opfattelse, at kostprisen på andre kapitalandele bedre løbende afspejler den
fokus interessenterne har på de andre kapitalandele, som vedrører det løbende cash flow i form af
udbytter, der genereres af investeringerne.

Ændringen i anvendt regnskabspraksis har ikke beløbsmæssig effekt på egenkapitalen og balancen pr.
1. januar 2020 og 31. december 2020 henholdsvis på resultatet i 2020 og 2021.
Sammenligningstallene påvirkes således ikke ved ændringen.

Bortset fra ovenstående ændringer er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
år. Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed
valuta m.v.

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
O

M
M

P-
FN

M
7T

-E
G

0L
Z-

H
PI

U
Z-

2D
G

0T
-O

L8
ZB



C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af andre kapitalandele vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og måling

Andre kapitalandele klassificeret som finansielle anlægsaktiver måles kostpris.
Samtlige andre kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, har via deres ejerskab i brasilianske selskaber,
aktivitet i Brasilien.
Aktiviteterne i Brasilien omfatter investering i ejendomme/ejendomsprojekter, som er spredt udover
shoppingscenter, boliger, kontorejendomme mv.

I forbindelse med den verdensomspændende COVID-19 krise blev Brasiliens økonomi påvirket negativt
samtidig med dette faldt den brasilianske valuta i værdi.
Investeringerne i ejendomsprojekter/ejendomme gik i forbindelse med COVID-19 krisen og den
negative udvikling i den brasilianske valuta i stå.

Regnskabsåret 2021 har i de brasilianske selskaber båret præg af eftervirkningerne af COVID-19.
Efter genåbningen er der igen tegn på positiv udvikling i den brasilianske økonomi og den brasilianske
valuta er styrket.Investorerne er igen positive overfor, at investere i de
ejendomsprojekter/ejendomme.

Den positive tendens hos ejendomsinvestorerne og dermed et ejendomsmarked, hvor der igen
handles ejendomsprojekter/ejendomme, skal indenfor en kort årrække skabe den vækst og det afkast,
som investorerne forventer.
Med dette in mente forudsætter opretholdelsen af værdien af andre kapitalandele, at
ejendomsmarkedet stabiliserer sig igen.

Ledelsen i C.E. Invest ApS har på baggrund af den forbedrede markedssituation i 2021 og de positive
udsigter til 2022 og de efterfølgende år, vurderet, at der for 2021 ikke foreligger et
nedskrivningsbehov i og med at investeringen forventes kunne tilbagebetalt indenfor en kort årrække.
Det er ledelsens vurdering, at de bogførte værdier som minimum svarer til genindvindingsværdien.

kr. 2021 2020

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 8.991 2.197
Andre finansielle indtægter 8.364 0

17.355 2.197
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C.E. Invest ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Andre

kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021 33.414.230
Afgang i årets løb -4.103.460

Kostpris 31. december 2021 29.310.770

Værdireguleringer 1. januar 2021 -15.207.847
Tilbageførsel af nedskrivninger på afhændede aktiver 3.538.260

Værdireguleringer 31. december 2021 -11.669.587

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 17.641.183

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Sønderborg Korn & Foderstof Holding ApS-koncernen og hæfter
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber for danske selskabsskatter og kildeskatter på
renter, royalities og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.
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