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C.E. Invest ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C.E. Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 3. juli 2024
Direktion:

Claus Ewers
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Den uafhangige revisors erklaering
Til kapitalejereni C.E. Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for C.E. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnédet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgnderborg, den 3. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Christian S. Christiansen Karen Jgrgensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32171 mne40029
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

C.E. Invest ApS
Arsrapport 2023

C.E. Invest ApS
Ellegardvej 19, 6400 Senderborg

31492335
18. juni 2008

Sgnderborg
1. januar - 31. december

Claus Ewers

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Jyske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed, handel og investering af fast ejendom og
vardipapirer samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Andre kapitalandele klassificeret som finansielle anlaegsaktiver males kostpris.
Samtlige andre kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, har via deres ejerskab i brasilianske selskaber,
aktivitet i Brasilien.

Aktiviteterne i Brasilien omfatter investering i ejendomme/ejendomsprojekter, som er spredt udover
shoppingscenter, boliger, kontorejendomme myv.

De vaesentligste kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, er omfattet af en strategi-
/rekonstruktionsplan, saledes at kreditorerne og slutteligt investorerne i de brasilianske selskaber
modtager betaling for deres respektive Ian/indskud.

De seneste regnskabsar herunder i 2023 har det vaeret vanskeligt at afsaette ejendomsprojekterne
grundet hgj finansieringsrente, inflation samt fald i den brasilianske valuta, mens investeringerne i
shopping-centre udviser hgje udlejningsprocenter og positiv udvikling.

Den positive udvikling i investeringerne i shopping-centrene er fortsat i 2024. Inflationen er stabiliseret
og forventningen er ligeledes, at denne vil vaere stabil i en arraekke i fremtiden.

Den toneangivende finansieringsrente forventes at falde, hvilket skal bidrage positivt til, at potentielle
investorer i ejendomsprojekterne har mulighed for at finansiere investeringerne.

Forventningen er, at projekterne realiseres i takt med at disse opferes, saledes at investorerne kan
finansiere trinvis overtagelse af projekterne.

Den positive forventning hos ejendomsinvestorerne og dermed et ejendomsmarked, hvor der igen
handles ejendomsprojekter/ejendomme, skal indenfor 2024-2028 skabe den vaekst og det afkast, som
kreditorerne og investorerne forventer, saledes at strategi-/rekonstruktionsplanen overholdes.

Pa baggrund af den indgdede strategi-/rekonstruktionsplan samt de positive fremtidsudsigter ift.
finansieringsrentens udvikling, den trinvise afsaetning af ejendomsprojekterne mv. har ledelseni C.E.
Invest ApS vurderet, at andre kapitalandele nedskrives (netto) med 6.447 t.kr. til en regnskabsmaessig
vaerdi pd 11.195 t.kr.

Opretholdelsen af den resterende regnskabsmaessige vaerdi forudsaetter, at strategi-/
rekonstruktionsplanen fglges, herunder at ejendomsprojekterne omsaettes, shopping-centrene fortsat
udlejes mv.

Det er ledelsens vurdering, at de bogferte vardier efter arets nedskrivning som minimum svarer til
genindvindingsveerdien.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd 6.999.750 kr. mod et underskud pa
268.845 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
1.396.906 kr.

Arets resultat er negativt pavirket af nedskrivninger (netto) pd andre kapitalandele henholdsvis
tilgodehavende pa 6.550 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

C.E. Invest ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
-18.800 -23.100
377.978 28.389
-7.358.928 -274.134
-6.999.750 -268.845
0 0]
-6.999.750 -268.845
-6.999.750 -268.845
-6.999.750 -268.845
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

N WN

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Finansielle anlegsaktiver
Andre kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Serlige poster
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

C.E. Invest ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
11.194.542 17.641.183
1.016.438 0
12.210.980 17.641.183
12.210.980 17.641.183
980.474 954.421
9.235 9.235
70.650 1.125.929
1.060.359 2.089.585
1.060.359 2.089.585
13.271.339 19.730.768
125.000 125.000
1.271.906 8.271.656
1.396.906 8.396.656
11.841.175 11.314.862
19.250 19.250
14.008 0]
11.874.433 11.334.112
11.874.433 11.334.112
13.271.339 19.730.768
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

C.E. Invest ApS
Arsrapport 2023

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
125.000 8.540.501 8.665.501

0 -268.845 -268.845

125.000 8.271.656 8.396.656

0 -6.999.750 -6.999.750

125.000 1.271.906 1.396.906
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.E. Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder,
deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, nedskrivning af andre kapitalandele m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgg@relsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af andre kapitalandele vurderes arligt for indikationer pa vardiforringel-
se.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la&ngere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Sarlige poster

Serlige poster omfatter poster, der efter sin stgrrelse eller art afviger i forhold til de udsving, der
almindeligvis vil blive forventet af virksomheden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Andre kapitalandele klassificeret som finansielle anlaegsaktiver males kostpris.
Samtlige andre kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, har via deres ejerskab i brasilianske selskaber,
aktivitet i Brasilien.

Aktiviteterne i Brasilien omfatter investering i eiendomme/ejendomsprojekter, som er spredt udover
shoppingscenter, boliger, kontorejendomme mv.

De vaesentligste kapitalandele, som C.E. Invest ApS ejer, er omfattet af en strategi-
/rekonstruktionsplan, saledes at kreditorerne og slutteligt investorerne i de brasilianske selskaber
modtager betaling for deres respektive Ian/indskud.

De seneste regnskabsar herunder i 2023 har det vaeret vanskeligt at afsatte ejendomsprojekterne
grundet hgj finansieringsrente, inflation samt fald i den brasilianske valuta, mens investeringerne i
shopping-centre udviser hgje udlejningsprocenter og positiv udvikling.

Den positive udvikling i investeringerne i shopping-centrene er fortsat i 2024. Inflationen er stabiliseret
og forventningen er ligeledes, at denne vil vaere stabil i en arraekke i fremtiden.

Den toneangivende finansieringsrente forventes at falde, hvilket skal bidrage positivt til, at potentielle
investorer i ejendomsprojekterne har mulighed for at finansiere investeringerne.

Forventningen er, at projekterne realiseres i takt med at disse opferes, saledes at investorerne kan
finansiere trinvis overtagelse af projekterne.

Den positive forventning hos ejendomsinvestorerne og dermed et ejendomsmarked, hvor der igen
handles ejendomsprojekter/ejendomme, skal indenfor 2024-2028 skabe den vakst og det afkast, som
kreditorerne og investorerne forventer, saledes at strategi-/rekonstruktionsplanen overholdes.

Pa baggrund af den indgadede strategi-/rekonstruktionsplan samt de positive fremtidsudsigter ift.
finansieringsrentens udvikling, den trinvise afsaetning af ejendomsprojekterne mv. har ledelseni C.E.
Invest ApS vurderet, at andre kapitalandele nedskrives (netto) med 6.447 t.kr. til en regnskabsmaessig
vaerdi pd 11.195 t.kr.

Opretholdelsen af den resterende regnskabsmaessige veerdi forudseetter, at strategi-/
rekonstruktionsplanen fglges, herunder at ejendomsprojekterne omsaettes, shopping-centrene fortsat
udlejes mv.

Det er ledelsens vurdering, at de bogferte vaerdier efter arets nedskrivning som minimum svarer til
genindvindingsverdien.
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Noter

Sarlige poster

C.E. Invest ApS

Arsrapport 2023

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrelsen.

kr.
Indteegter

Tilbagefgrsel af nedskrivning pa andre kapitalandele

Omkostninger

Nedskrivning af andre kapitalandele
Nedskrivning af tilgodehavende

Serlige poster indgar pa fslgende linjer i arsregnskabet

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat af sarlige poster, netto

2023 2022
283.404
283.404
-6.730.045 0]
-103.620 -80.070
-6.833.665 -80.070
283.404 0]
-6.833.665 -80.070
-6.550.261 -80.070

Arets resultat er negativt pavirket af nedskrivning (netto) p& andre kapitalandele samt tilgodehavende.
Nedskrivningerne/tilbageforsel af nedskrivningen er indregnet under finansielle indtaegter hhv.

omkostninger.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Veerdireguleringer 1. januar 2023
Andre veerdirequleringer

Veardireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

43.803 14.402
334.175 13.987
377.978 28.389

Andre Andre
kapitalandele  tilgodehavender | alt
17.924.587 0 17.924.587
0 1.016.438 1.016.438
17.924.587 1.016.438 18.941.025
-283.404 0 -283.404
-6.446.641 0 -6.446.641
-6.730.045 0 -6.730.045
11.194.542 1.016.438 12.210.980

Selskabet er sambeskattet med Sgnderborg Korn & Foderstof Holding ApS-koncernen og hafter
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber for danske selskabsskatter og kildeskatter pa renter,

royalities og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.
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