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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden PYLON GROUP ApS.
Viborgvel 68
9600 Aars
Telefonnummer: 24968090
CVR-nr: 31492068

Regnskabsar: 01/10/2016 - 30/09/2017
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 for
PYLON GROUP APS.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 26/02/2018

Direktion

Michael Tidemann Rytter Krogstrup
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L edelsesberetning

Sel skabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af jendomme samt i mindre omfang i forbindelse med
entrepengropgaver.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der henvisestil noten vedr. usikkkerhed ved indregning eller maling, hvori er redegjort for forhold af
betydning i forbindelse med indregning af investeringsejendommetil skennet dagsvaardi, som i sagens natur
er forbundet med usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsklasse

Arsrapporten for PYLON GROUP APS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarder som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andre driftsindtasgter og eksterne omkostninger

Nettoomsagning
Indtaagter ved levering af serviceydelser indregnes som omsagtning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pdimmaterielle og materielle anlaggsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesart pa grundlag af kostprisen, baseret
pafelgende vurdering af brugstider og restvaadier: 5 ar, restvaadi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af immaterielle og materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet, og
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter eller -omkostninger.
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Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaardi indregnes som selvstaandig post i resultatopgerel sen.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillaag og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af
forventet restvaadi efter afsuttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveardien fastsadtes pa

anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvaardien som hgjere end aktivets
regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivningen. Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. | detilfadde
hvor brugstiden er forskellig, opdel es kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Investeringsegendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillagg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerel sen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen. |
det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaardien for at imadega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en | gbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiaandringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af
fremf grsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive
anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
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skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil

restgad den beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet reguleret med en over
afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaardi.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Eventual aktiver og -forpligtel ser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopger else 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 522.677
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -285.615
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 95,860
Resultat af ordinaer primaer drift ... 211.202
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ...........c.ccoceeeeeeee. 157.219
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoereririeiee e -168.058
Ordinaart resultat far skat .......ccoceoviieininererere e 200.363
SKat af AretSTESUITAL .....cvcvevevererereeeieieieieieie ettt esesees -44.080
ATEESTESUITAL ..ottt 156.283
Fordag til resultatdisponering
OVETAIT rESUITAE ..o 156.283
= 1 156.283
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2015/16
kr.

159.203
0
-44.912

1.168.631

1.054.340
-134.290

1.034.341
-234.637
799.704

799.704
799.704
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccocvvvevenieeenne.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...............
Omsagningsaktiver i alt

AKLIVEN Al o

Note 2016/17
kr.

9.448.277

43.940

9.492.217

9.492.217

171.317
15.730

187.047
237.730
424.777

9.916.994
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2015/16
kr.
9.291.058
69.800

9.360.858

9.360.858

0
33.791

33.791
237.730
271.521

9.632.379
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realkreditinstitutter ..........c.ccoeevieeeiee e
Gaad til BANKEr ..o
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016/17
kr.
250.000
2.528.410

2.778.410
421.774
421.774

5.386.364

5.386.364

305.000
52.614
111.491

861.341

1.330.446

6.716.810

9.916.994
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2015/16
kr.
250.000
2.372.127

2.622.127
377.694
377.694

5.695.569

5.695.569

195.000
38.536
111.491

591.962

936.989

6.632.558

9.632.379
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016/17 2015/16

kr. Kr.

Lon og gager 264.580 0
Pensionsbidrag 0 0
Andre personal eomkostninger 21.035 0
285.615 0

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 5.691.364 305.000 5.386.364 4.100.000

5.691.364 305.000 5.386.364 4.100.000

3. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Ejendomme er optaget til en samlet vaardi patkr. 9.448.

Dagsvaadierne for de 7 investeringsejendomme er fastlagt pa grundlag af den

budgetterede nettolgjeindtasgt for 2018 patkr. 791. Der er taget hensyn til risiko for tomgang, og
det vurderes, at der i flere af selskabets ggendomme er mulighed for at forgge lgjeindtasgterne
yderligerei de kommende &r.

Ved vagdiansadtel sen af g endommene er anvendt en gennemsnitlig kapitaliseringsfaktor pa ca
8%, som med baggrund i markedssituation og tilgeangelighed af lejere vurderes palidelig.
Ejendommene er beliggende i Himmerland og for ca. 75% af |ejeindtasgternes vedkommende er
der tale om om udlgjning til boligformal.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagel se af vurdering af dagsvaardi af grunde
og bygninger og denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast gendom, samt
usikkerhed om muligheder for finansering af fast ggendom. Andring i afkastkravet i opad- eller
nedadgaende retning med 0,50% vil pavirke gendommens vurderede dagsvaardi med hhv ca. tkr.
-582 og ca. tkr. +659.

Vaadiansadtel sen af investeringsejendom har vassentlig indflydel se pa egenkapital og finansielle
stilling og en anden vurdering af vaardien af grunde og bygninger kan/vil have en vassentlig
indvirkning pa sel skabets egenkapital og finansielle stilling.
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