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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for City Ejendomme Tyskland 1 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 21. maj 2019

Direktion

Michael Brask-Nielsen

Bestyrelse

Hugo Thomsen Michael Brask-Nielsen Ellinor Brask-Nielsen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i City Ejendomme Tyskland 1 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for City Ejendomme Tyskland 1 A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Skive, den 21. maj 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Michael Laursen
statsautoriseret revisor
mne26804
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Selskabsoplysninger

Selskabet City Ejendomme Tyskland 1 A/S
c/o Access Invest A/S
Asylgade 1 U
7800 Skive

Telefon: 96 85 61 00
Telefax: 96 95 61 00
E-mail: info@accessinvest.dk

CVR-nr.: 31 49 05 10
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Skive

Bestyrelse Hugo Thomsen
Michael Brask-Nielsen
Ellinor Brask-Nielsen

Direktion Michael Brask-Nielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81
Postboks 19
7800 Skive
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
EUR EUR
Administrationsomkostninger -4.558 -6.716
Resultat af ordinaer primaer drift -4.558 -6.716
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 194.078 173.893
Finansielle indteegter 3 48.901 49.771
Finansielle omkostninger -2.074 -5.815
Resultat for skat 236.347 211.133
Skat af arets resultat 4 -9.284 -8.186
Arets resultat 227.063 202.947
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 267.834 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -73.756 173.893
Overfort resultat 32.985 29.054
227.063 202.947
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018 2017
EUR EUR

5 1.314.832 1.120.754

1.314.832 1.120.754

1.314.832 1.120.754

1.792.122 1.806.527

1.792.122 1.806.527

5.942 2.065

1.798.064 1.808.592

3.112.896 2.929.346




Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

EUR EUR

Selskabskapital 2.415.913 2.415.913
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 342.186 415,942
Overfort resultat 65.620 32.635
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 267.834 0
Egenkapital 6 3.091.553 2.864.490
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 10.111
Langfristede geeldsforpligtelser 7 0 10.111
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7 10.059 46.475
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 9.284 6.270
Anden gaeld 2.000 2.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 21.343 54.745
Galdsforpligtelser 21.343 64.856
Passiver 3.112.896 2.929.346
Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Noter til arsregnskabet
1 Vaesentligste aktiviteter

Selskabet har ingen aktiviteter bortset fra at veere holdingselskab for de 100% ejede datterselskaber
Ejendommen Géttingen ApS og Ejendommen Wuppertal ApS.

2018 2017
EUR EUR
2 Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andel af overskud i dattervirksomheder 194.078 173.893
194.078 173.893
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 48.901 49.771
48.901 49.771
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 9.284 6.270
Arets udskudte skat 0 1.916
9.284 8.186
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Noter til arsregnskabet

2018 2017
EUR EUR
5 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 704.812 704.812
Kostpris 31. december 704.812 704.812
Veerdireguleringer 1. januar 415.942 247.049
Arets resultat 194.078 173.893
Udbytte til moderselskabet 0 -5.000
Veerdireguleringer 31. december 610.020 415.942
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 1.314.832 1.120.754
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Ejendommen Géttingen ApS Skive EUR 67.121 100%
Ejendommen Wuppertal ApS Skive EUR 67.121 100%
6 Egenkapital
Reserve for
netto-
opskrivning Foreslaet ud-
Selskabs- efter den indre Overfort bytte for regn-
kapital veerdis metode resultat skabsaret | alt
EUR EUR EUR EUR EUR
Egenkapital 1. januar 2.415.913 415.942 32.635 0 2.864.490
Arets resultat 0 -73.756 32.985 267.834 227.063
Egenkapital 31. december 2.415.913 342.186 65.620 267.834 3.091.553
Selskabskapitalen bestar af 3.600 aktier a nominelt DKK 5.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
i
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Noter til arsregnskabet

7
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017
EUR EUR
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Mellem 1 og 5 ar 10.111
Langfristet del 0 10.111
Inden for 1 &r 10.052 46.468
Qvrig kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7 7
Kortfristet del 10.059 46.475
10.059 56.586

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska:
ber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at koncernens heaeftelse udger et starre

belgb.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for City Ejendomme Tyskland 1 A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til EUR 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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