
Deloitte
Statsautonseret Revisio
CVR nr. 33963556
Weidekampsgade 6 6
Postboks 1600
0900 København C

Telefon 36102030
Telefax 36102040
www.deloitte.dk

Ledernes Ejendomsselskab A/S
CVR-nr. 31490340
Vermlandsgade 65
2300 Kobenhavn S

Arsrapport 2015

Godkendt pA seiskabets gene forsamling, den 10.03.20 16

Dirigent I

Navn: Kim Vestergaard
/1

Medlem at Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ledernes Ejendomsselskab A/S

Indholdsfortegnelse

Side

Virksomhedsoplysninger 1

Ledelsespâtegning 2

Den uafluengige revisors erk1ringer 3

Ledelsesberetning 4

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgorelse for 2015 8

Balancepr. 31.12.2015 9

Egenkapitalopgørelse for 2015 11

Noter 12

smotu!1 032016. 16:lBlNo lrfo/MSlC E E,I BC 2015 OPT 2.’E 06 16



Ledernes Ejendomsselskab A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ledernes Ejendomsselskab A/S

Vermlandsgade 65

2300 København S

CVR-nr.: 31490340

Stiftet: 13.03.2008

Hjemsted: København

Regnskabsâr: 01.01.2015 - 3 1.12.2015

Telefon: 32833283

Telefax: 32833284

Hjemmeside: www.lederne.dk

Bestyrelse

Lars Møldrup, formand

Kirsten Hvid Schmidt, nstformand
Svend Askr

Direktion
Svend Askr, administrerende direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Weidekampsgade 6 6

Postboks 1600

0900 København C
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Ledelsespãtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for regnskabsâret 01.01.2015 -

31.12.2015 for Ledernes Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi

nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 10.03.2016

Direktion

Svend Askr
administrerende direktør

Bestyrelse

LarsMdrup KfrstenHvidSchmidt c2skr
formand nstfonnand
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Den uafiiarngige revisors erk1aringer

Til kapitalejerne i Ledernes Ejendomsselskab A/S
Pàtegning pa àrsregnskabet
Vi har revideret àrsregnskabet for Ledernes Ejendomsselskab AJS for regnskahsáret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Arsregnskabet udarbeldes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for ârsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende hillede i overensstemmelse med rsregnskahsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et ársregnskab uden vaisent

hg fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklus’ion om ârsregnskabet pa gnindlag afvores revision. Vi har udfnrt revisionen i overensstemrnelse

med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette krver, at vi overholder etiske krav

samt planIgger og udfører revisionen for at opnã høj grad afsikkerhed for, om ârsregnskabet er uden vaisentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnâ revisionsbevis for beløb og oplysninger i àrsregnskabet. Dc valgte

revisionshandlinger aThnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vsentlig fejlinformation i àrsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller feji. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar

bejdelse af et àrsregnskab, der giver et retvisende billede. Forrnálet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter

omstndighederne, men ikke at udtrykke en konidusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end

videre vurdering af om ledelsens vaig af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmssige skøn er rimelige saint den

samlede prsentation af ârsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnâede revisionsbevis er tilstnekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at àrsregnskahet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiehle stilling pr. 31.12.2015

saint af resultatet afselskabets aktiviteter for regnskabsàret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

LJdtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til ârsregnskabsloven gennemlst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillg til den ud

førte revision afársregnskahet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemrnelse med ársregnskabet.

København, den 10.03.2016
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Seiskabets aktiviteter bestâr af udlejning af en industriejendom i Vejie. Der blev i 2014 pâbegyndt en mindre

tilbygning, som blev afsluttet i starten af 2015.

Udvikling I aktiviteter og økonomiske forhold
Arets resultat, blev som forventet, et overskud pa 1.012 t.kr. Der forventes tillige et positivt resultat for 2016.

Usikkerhed vedrørende indregning og miling
Der er ikke konstateret usikkerhed omkring indregning og mâling, som pâvirker àrsrapporten i vesent1ig om

fang.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrâdt forhold, som forrykker vurderingen af ârsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ársregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ár.

Generelt om indregning og màling
Aktiver indregnes i balancen, nàr det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko

nomiske fordele vii tiiflyde seiskabet, og aktivets verdi kan males pälideiigt.

Forpiigteiser indregnes i balancen, nr seiskabet som føige af en tidligere begivenhed har en retlig elier faktisk

forpiigteise, og det er sandsyniigt, at fremtidige økonomiske fordele vii fragâ seiskabet, og forpligteisens vrdi

kan males pãlideligt.

Ved første indregning males aktiver og forpiigtelser til kostpris. Mâiing efter første indregning sker som be

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og máling tages hensyn til fonidsigelige risici og tab, der fremkommer, inden ârsrapporten

aflgges, og som be- elier aflcrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resuitatopgøreisen indregnes indtgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsâret.

Resultatopgorelsen
Nettoomstning

Nettoomstning ved udleje indregnes i resultatopgørelsen nâr levering til køber har fundet sted. Nettoomst

fling indregnes ekskl usive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med saiget og males til salgsvrdien af det

fastsatte vederlag.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter regnskabsârets ejendomsudgifter og øvrige omkostninger, der er afholdt for

at opnâ regnskabsârets nettoomstning, herunder af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlgs

aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksornhedens administrative funktioner, herunder

løn og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgode

havender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indhegter

Andre finansielle indtgter bestr af modtagne udbytter o.l. fra andre werdipapirer og kapitalandele, renteind
tgter, herunder renteindtgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrø
rende werdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgørel
ser under acontoskatteordningen my.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gld til tilknyt
tede virksomheder, nettokurstab vedrorende werdipapirer, g1d og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtelser sarnt ti1lg under acontoskatteordningen my.

Skat

Arets skat, der bestár af ârets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte pa egenkapitaien.

Seiskabet indgr i en national dansk sambeskatning, hvor Ledemes Aktieselskah er administrationsselskab.
Administrationsselskabet har ansvaret for at indsende opgorelse af sambeskatningsindkomsten med underlig
gende bilag til SKAT. Seiskabet inodtager godtgørelse for skattewerdien af underskud, som udnyttes af andre
sambeskattede seiskaber.

Balancen
Materielle an1gsaktiver

Grunde og bygninger, andre an1g, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og oinkostninger iii kiar
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og Ion
ninger. For finansielt leasede aktiver udgør kostprisen den laveste werdi af dagswerdien af aktivet og nutids
werdien af de fremtidige leasingydelser.

Indirekte omkostninger I form af indirekte henforbare personaleomkostninger og afskrivninger pa immaterielle
og materielle anhegsaktiver, der er anvendt i fremstillingsprocessen, indregnes i kostprisen baseret p det med
gâede timeforbrug for det enkelte aktiv.

Renteomkostninger pA IAn til finansiering af fremstilling af materiefle anIgsaktiver indregnes I kostprisen,
hvis de vedrører fremstillingsperioden. Alle øvrige finansienngsomkostninger indregnes I resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

1inere afskrivninger baseret pa følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 âr

Andre an1g, driftsmateriel og inventar 3-5 âr

Materielle an1gsaktiver nedskrives til genindvindingsvrdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmssige

verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvan1igvis svarer til nominel vrdi, med fradrag af ned

skrivninger til imødegAelse af forventede tab.

Likvide behoidninger

Likvide behoidninger omfatter kontante behoidninger og bankindestâender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle inellem regnskabsmssige og skattemssige vrdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemssige vrdi af aktiveme opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte alctiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremførselsberettigede, skattemssige underskud, indregnes

i balancen med den vrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

GRId til realkreditinstitutter

GId til realkreditinstitutter i form af prioritetsgld males pa tidspunktet for lânoptagelse til kostpris, der sva

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende males priori

tetsg1d til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lánoptagelsen og den no

ininelle vrdi, der skal tilbagebetales, indregnes I resultatopgørelsen over lâneperioden som en finansiel om

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgørelse for 2015

2015 2014
Note kr. t.kr.

Nettoomstning 3.766.983 3.635
Produktionsomkostninger (2.069.111) (1.979)
Bruttoresultat 1.697.872 1.656

Administrationsomkostninger (89.985) (326)
Driftsresultat 1.607.887 1.330

Andre finansielle indtgter 0 8
Andre finansielle omkostninger (310.567) (388)
Resuitat af ordinre aktiviteter før skat 1.297.320 950

Skat af ordinrt resultat 1 (285.411) (117)
Arets resultat 1.011.909 833

Forsiag til resultatdisponering
Overført resultat 1.011.909 833

1.011.909 833
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 49.543.368 48.439

Materielle an1gsaktiver under udførelse 0 1.852

Materielle anhegsaktiver 2 49.543.368 50.291

AnIgsaktiver 49.543.368 50.291

Tilgodehavender fra saig og tjenesteydelser 24.342 24

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.187

Andre tilgodehavender 0 259

Tilgodehavender 24.342 1.470

Likvide behoidninger 10.762.864 2.688

Omswtningsaktiver 10.787.206 4.158

Aktiver 60.330.574 54.449
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 3 5.000.000 5.000

Overkurs ved emission 20.000.000 20.000

Overført overskud eller underskud (14.614.88 1) (15.627)

Egenkapital 10.385.119 9.373

Udskudtskat 567.137 282

Hensatte forpligtelser 567.137 282

G1d til realkreditinstitutter 24.665.071 0

Anden geld 1.799.596 1.800

Langfristede g1dsforp1igteIser 4 26.464.667 1.800

Kortfristet del af langfristede g1dsforpligte1ser 4 1.307.610 24.621

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.891 20

G1d til tilknyttede virksomheder 2 1.283.928 18.289

Andeng1d 301.222 64

Kortfristede gIdsforpIigteIser 22.913.651 42.994

Ge1dsforp1igte1ser 49.378.318 44.794

Passiver 60.330.574 54.449

Ejerforhold 5
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Egenkapitalopgorelse for 2015

Overfort
overskud

Virksom- Overkurs eller under
hedskapital ved emission skud I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo 5.000.000 20.000.000 (15.626.790) 9.373.210

Arets resultat 0 0 1.011.909 1.011.909

Egenkapital ultimo 5.000.000 20.000.000 (14.614.881) 10.385.119
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.

1. Skat af ordirnert resultat
ndring af udskudt skat 304.870 117

Effekt af ndrede skattesatser (19.459) 0

285.411 117

Materiefle
an1gsakti-

Grunde og ver under
bygnmger udførelse

kr. kr.

2. Materielle an1gsaktiver
Kostpris prirno 51.000.000 1.852.060

Tilgange 3.156.912 0

Afgange 0 (1.852.060)

Kostpris ultimo 54.156.912 0

Af- og nedskrivninger primo (2.561.146) 0

Arets afskrivninger (2.052.398) 0

Af- og nedskrivninger ultimo (4.613.544) 0

Regnskabsmssig vrdi ultimo 49.543.368 0

P1ydende Nominel
vrdi vardi

Antal kr. kr.

3. Virksomhedskapital
Ordinre aktier 50.000 100,00 5.000.000

50.000 5.000.000

Forfald
inden 12 Forfald mden Forfald efter Restge1d efter
mãneder 12 mneder 12 mãneder 5 ãr

2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.

4. Langfristede g1ds-
forpligtelser
Ga1dti1rea1kreditinstitutter 24.621 1.307.610 24.665.071 18.090.733

Andeng1d 0 0 1.799.596 1.799.596

24.62 1 1.307.610 26.464.667 19.890.329
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Noter

5. Ejerforhold
Seiskabet har registreret følgende aktionrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

pAlydende verdi:

Ledernes Aktieselskab, København


