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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den / 2020

Direktionen:

Helge Olander

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LP01 Ejendomme ApS, LP01 Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LPO1 Ejendomme ApS, LP01 Ejendomme ApS for perioden 1. januar -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den  / 2020

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisors ID: MNE5614

CVR-nr.: 38818724
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsudliejning.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Der forventes ikke store aendringer i den fremtidige indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LPO1 Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

LP01 Ejendomme ApS 8

Penneo dokumentnagle: 6FAYP-ESFEX-3JXOW-OX2LN-5X5L3-M5UX2



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ilanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooooiiiieeeeee e 543.263 629.241
Andre finansielle indteegter............ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieees 165.518 122.666
Andre finansielle omkostninger...............eovviviiiiiiiiiiiiiieeeennes -87.318 -38.100
RESULTAT FOR SKAT ... 621.463 713.807
Skat af &rets resultat .........c..oeevviieiiii e -138.138 -158.004
ARETS RESULTAT .......oovoviiiieeeeeeeeeeeeee e 483.325 555.803
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........coceeiiiiiiiiii e 483.325 555.803
DISPONERET | ALT .....cooiiiiiiiiiiiiie e 483.325 555.803
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018

DKK DKK

2  Grunde og bygninger.........cccoeiiiiiiiiiieee e 9.000.000 9.000.000
Materielle anlaegsaktiver......................cccc 9.000.000 9.000.000
ANLAEGSAKTIVER ... 9.000.000 9.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................... 4.830.693 4.402.272
Tilgodehavender ...............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee, 4.830.693 4.402.272
Likvide beholdninger ...............cccccooiiiiii e, 15.538 21.455
OMSZETNINGSAKTIVER .......ooooiiiiiiiiee e 4.846.231 4.423.727
AKTIVER ... ..o 13.846.231 13.423.727
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

DKK DKK
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overkurs ved emission..........cccooeeeeiieieiiiieeeeeeeeeee 196.966 196.966
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver..................... 3.387.150 3.387.150
Overfartresultat..........cccoooiii 2.266.962 1.783.636
EGENKAPITAL ... 5.976.078 5.492.752
Henseettelse til udskudt skat...........ccooooiiiiiiiiiiiie 1.534.168 1.534.168
HENSATTE FORPLIGTELSER ............coooiiieeee e 1.534.168 1.534.168
Prioritetsgaeld.........covveerieeiiiiee 5.956.525 6.028.880
DT o o1 - 188.500 160.000
Periodeafgraensningsposter..........ccooviviiciiieeeiee e, 367 0
Langfristede gaeldsforpligtelser ................cccccoiiiininnen. 6.145.392 6.188.880
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............... 45.600 45.500
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............ccocccuvveeeen. 363 0
SelsKabsSKat........uviiiiiiiiie i 144.630 162.427
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............occoiiiiinnns 190.593 207.927
GAELDSFORPLIGTELSER...........coooiiiiiiieeiiee e 6.335.985 6.396.807
PASSIVER. ..ot 13.846.231 13.423.727
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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LPO1 Ejendomme ApS

NOTER
2019 2018
DKK DKK
1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit.............cccccceeee. 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO e e e e 4.657.500
Tilgang i AretS 1@D. .. .o 0
AFQaNg i AretS 1BD ... 0
Kostpris 31. december 2019 4.657.500
OPSKFVNINGET, PIIMO ...ttt ettt e e 4.342.500
Opskrivninger 31. december 2019 4.342.500
Af-/NedsKrivNINger, PriMO........uueiiiiee e 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver............cooooveiiiiiinn 0
Arets af-/NedskriVNINGEr.......c..vviiiiiiei e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 ...........ccccooviiiiiiie e, 9.000.000
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccccveeennnns 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission...........cccceueeee. 196.966 0 196.966
Reserve for dagsveerdi pa
investeringsaktiver .........ccccceeviiiinnee 3.387.150 0 3.387.150
Overfgrt resultat ..........ooovcivieeeieennnnns 1.783.637 483.325 2.266.962

5.492.753 483.325 5.976.078

Selskabskapitalen er ikke sendret indenfor de seneste 5 ar.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 4.620.000 samt nom. DKK 1.540.000.
Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 9.000.000.
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