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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den / 2024

Direktionen:

Helge Olander

LP01 Ejendomme ApS 4

Penneo dokumentnagle: KJ8JQ-HUVS7-APD04-POBFL-A43K6-6EVAD



REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LPO1 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LP01 Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kagbenhavn, den / 2024

Kvist Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE5614
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsudiejning.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et resultat pA samme niveau de kommende regnskabsperioder.
Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for LP0O1 Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiieeee e 327.518 529
Andre finansielle indtaegter.......ccccooi i 1.010.120 313
Andre finansielle omkostninger..........ccccvviiiiiiiiiceee s -434.587 -157
RESULTAT FOR SKAT ... 903.051 685
Skat af &rets resultat ..o -210.510 -152
ARETS RESULTAT ...t 692.541 533
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ........cooe i 692.541 533
DISPONERET | ALT .....ooiiiiiiiiiiieeee e 692.541 533
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

DKK TDKK

1 Grunde 0g bYgniNger.......cooiiieiiiieieee e 9.000.000 9.000
Materielle anlaegsaktiver...................cco 9.000.000 9.000
ANLAEGSAKTIVER ... 9.000.000 9.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................e.. 8.300.123 8.160
Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeees 8.300.123 8.160
Likvide beholdninger ...............cccooeoiiiii e 888 89
OMSZETNINGSAKTIVER .......ooooiiiiiiieiee e 8.301.011 8.249
AKTIVER......... 17.301.011 17.249

LP01 Ejendomme ApS 10

Penneo dokumentnagle: KJ8JQ-HUVS7-APD04-POBFL-A43K6-6EVAD



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 125.000 125
Overkurs ved emiSSION .........eeiiiiiiiiiiiiiiieee e e e e e e e e 196.966 197
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver..........ccccccceeeeen. 3.387.150 3.387
Overfart resultat........oooo i 4.418.769 3.726
EGENKAPITAL ... 8.127.885 7.435
Henseettelse til udskudt skat............ccoooiiiiiiiiie 1.534.168 1.534
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........oooiiiee e, 1.534.168 1.534
PrioritetSgaeld........cccvvveiiieeeeiee e 7.154.780 7.862
DEPOSITA. .. veeeieeeiieeite e 226.500 214
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiinn. 7.381.280 8.076
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccooeccvveeereennn. 7.959 0
SelSKabSSKaL......evieiiiiiee e 226.719 159
PeriodeafgraensningsSposter....... ..o 23.000 44
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoiiiiiiiiiiiiineen. 257.678 203
GAELDSFORPLIGTELSER.............cooiiiiiiiiee e 7.638.958 8.279
PASSIVER..........ooiiiiiiii e 17.301.011 17.248
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2023 2022

DKK TDKK
Virksomhedskapital primo ... 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ...............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiies 125.000 125
Overkurs ved emisSion Primo .......ooecceeiiierieeeeeeeeeee e e 196.966 197
Overkurs ved emission ultimo.....................c.cccoooce. 196.966 197
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver primo................ 3.387.150 3.387
Qverfzrt resultat, Primo...........eeeeeeeeiei 3.726.227 3.193
Arets resultal..... ... 692.542 533
Overfort resultat ultimo...............ccccooo v, 4.418.769 3.726
EGENKAPITAL ... 8.127.885 7.435
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NOTER

Grunde og
bygninger
1 Materielle anleegsaktiver

KOSIPIIS, PIIMO . 4.657.500
Tilgang i AretsS 1BD... .o 0
AFQaNG i AretS 18D ... 0
Kostpris 31. december 2023 4.657.500
OPSKFVNINGET, PIIMO ...ttt et e e e e 4.342.500
Opskrivninger 31. december 2023 4.342.500
Af-/nedsKrivNiNger, PriMO.........ceeiiiii e s 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver.............ocooooiiiinini 0
Arets af-/NedskriVNINGEr..........vvviiiiii e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 .................ooccoiiiiee e, 9.000.000
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NOTER

2023
DKK

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2023 267.757 kr. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 7.321.000 Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 9.000.000.

2022
TDKK

LPO1 Ejendomme ApS
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