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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Peter Thomsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Brenderslev, den 13. juni 2019

Direktion

Peter Thomsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Peter Thomsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Peter Thomsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tender, den 13. juni 2019
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Direktionen anser resultatet af selskabets drift i aret for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudsatning om fortsat drift.
Der er i aret realiseret et positivt resultat pa den primare drift, og ledelsen forventer et
positivt resultat for det kommende ar. Ledelsen er bevidst om selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet, men det er ledelsens forventninger at
selskabet kan retablere egenkapitalen ved egen indtjening de kommende ér.

Kapitalejeren har givet endelig tilsagn om fortsat at stille det eksisterende 1an og likviditet til
selskabets drift til radighed for selskabet de kommende 12 maneder. Dette er grundlaget for
ledelsen vurdering, at de er tilstreekkelig kapital til radighed for at fortsatte driften de
kommende 12 maneder.

Vi henviser til afsnittet "usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i
arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE 65.493 65.728
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver.............c.ccocvenene -18.573 -18.573
DRIFTSRESULTAT 46.920 47.155
Andre finansielle omkostninger.................... -14.504 -18.491
RESULTAT FOR SKAT 32.416 28.664
Skat af arets resultat..............ccceeeererererennnn. -7.180 -7.209
ARETS RESULTAT 25.236 21.455
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccocovereieneisenee 25.236 21.455
DISPONERET I ALT 25.236 21.455
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde og bygninger..........ccccocevveveiiennenn.

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede
VIrKSOMNEdEr ......cveiiiiiieceeee,
Andre tilgodehavender .............ccccceevennnn

Tilgodehavender

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018 2017
851.967 870.540
851.967 870.540
851.967 870.540

0 8.071
10.573 10.573
10.573 18.644
10.573 18.644

862.540 889.184




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Selskabskapital ............cccccvevviieiieiiien, 125.000 125.000
Overfart resultat...........ccooovvevieinieiencicnins -450.153 -475.389
EGENKAPITAL 1 -325.153 -350.389
Henszttelse til udskudt skat .............cc.cceveeee. 29.680 25.162
HENSATTE FORPLIGTELSER 29.680 25.162
Anden gaeld.......ccooeiiiiiii 586.558 607.990
Langfristede geeldsforpligtelser 2 586.558 607.990
Kortfristet andel af langfristede
geeldsforpligtelser .........ccccovevviieiieiiccc, 70.000 70.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ................ 292.802 341.168
Selskabsskat.........oovvvveniiiniiiee e 2.662 0
Anden geeld.......ccooeiiiiiiii 205.991 195.253
Kortfristede geeldsforpligtelser 571.455 606.421
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.158.013 1.214.411
PASSIVER 862.540 889.184

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 4

w
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NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Selskabskapital ... 125.000 0 125.000
Overfart resultat..........ccooceverirennnn -475.389 25.236 -450.153
-350.389 25.236 -325.153
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Anden geld ........cccvenenne 677.990 656.558 70.000 -340.000
677.990 656.558 70.000 -340.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af
administrationsselskabet Peter Lindstrem Thomsen Holding ApS. Som

helejet datterselskab til administrationsselskabet hefter selskabet

ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne

medfare, at selskabets heftelse udger et starre belab.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet hafter som selvskyldnerkautionist over for tilknyttede
virksomheder for opfyldelse af akkordaftale med banken.

Til sikkerhed for gaeldsbrev er der tinglyst pant pa 1.308.920 kr. i
ejendommen beliggende Hvilshgjvej 323 og 318.

Til sikkerhed for bankengagement er der afgivet pant i ophgrende
krydslivsforsikring med en verdi pa 1.000.000 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Peter Thomsen Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
Der er i aret realiseret et positivt resultat pa den primare drift, og ledelsen forventer et
positivt resultat for det kommende &r. Ledelsen er bevidst om selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet, men det er ledelsens forventninger at
selskabet kan retablere egenkapitalen ved egen indtjening de kommende ér.

Kapitalejeren har givet endelig tilsagn om fortsat at stille det eksisterende lan og fortsat
likviditet til selskabets drift til radighed for selskabet de kommende 12 maneder. Dette er
grundlaget for ledelsen vurdering, at de er tilstraekkelig kapital til radighed for at fortsette
driften de kommende 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Side 11



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring
I lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 512.500 kr.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt
for at afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om
genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa
igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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