buch

§ Buch & Ngrgaard
n Q rg a a rd | Kleinsvej 7
* 4930 Maribo

Telefon:54 78 40 44

www.buchognoergaard.dk

Erhvervsstyrelsen

RJ Ejendomme ApS

Radhusgade 4 A
4990 Sakskobing

CVR-nr. 31488664

ARSRAPPORT
for perioden
1. januar 2022 til 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling
den ], /[, 2023

B
P4

Aorgen Jensen
dirigent

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*




RJ Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKaADSOPIYSIINZET ..evveererriereereeerireresrerierereressresre e trssessesssseresesesessessansessesseensrees
Pitegninger
LedelSeSPAtEZNING .. vvververrerieresereriorisessssesessessesessesaeresessersessesesssnsssersssenenseresreves

Den uafhaengige revisors reviewerklaering.....c.ocveiverrvinnenirnninersnerseneniseneresenone

Ledelsesberetning mv.

LedelSeSDEIEtING. . eveverireireresseresesieerrrererresnesessessessesienssnesresestarsesrersresreressessrsesneses

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis........coceiiiirenierininscren e e

ReSURAtOPZAIEISE ...ttt e sre e sr e e e ene s

Side 2

12
13
15
16



RJ Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

RJ Ejendomme ApS
Rédhusgade 4 A
4990 Sakskebing

Telefon:
E-mail;

CVR-r.:
Stiftet:
Regnskabsér;

Jorgen Jensen
Jyske Bank

Dstergade 2
4930 Maribo

5478 41 52
splint08@mail.dk

31488664
21.maj 2008
1. januar - 31. december

Buch & Norgaard A/S

Kleins Vej 7
4930 Maribo

Side 3



RJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31, december 2022
for RJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den 7/2 2023

Direktion

) 5
P e
orgen Jerisen
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVIEWERKL AZRING

Til kapitalejerne af RJ Ejendomme ApS

Reviewerklzering pi regnskabet

Vi har udfort review af arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veamsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet 1 overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kreever ogs, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart
bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision, Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31,
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden opndet ved reviewet eller pd anden méde synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 8/2 2023
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Buch & Nergaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Registreret revisor
mne2445
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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive udlejning samt keb og salg af fast
ejendom samt andet efter direktionens sken derved beslegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden, Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godigerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat v

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlxegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger,

Investeringsejendomme méles efterfalgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver méales ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.,

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivnihgsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes vdlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved 1anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den Kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1énets underliggende kontantveerdi pd
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

vitksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RJ Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021
2022 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........ccooeounnnen. e 274.436 363
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEESAKLIVET..vreviiressrereri ettt s -15.200 -15
DRIFTSRESULTAT ...ttt s 259.236 348
Andre finansielle omkostninger .........cceveeerievervveniereinrnereennne -13.271 22
RESULTAT FOR SKAT ...t 245.965 326
Skat af arets resultat ........covviirviene -55.520 71
ARETS RESULTAT ......ccovmvercnermcnermeeeseensesniesssssenessenes 190.445 255
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEr BTt TESUMAL ..ovvevereireseeeerererere et 190.445 255
DISPONERET TALT .....cooivrvrierercrienmiseereeresnesmsesesseeesesens 190.445 255
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RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGEL....c.ccivvvimrrcrnrsnnisnisisisnissesisessnsronsons

Materielle anlaegsaktiver ...........ccceevvivrinininnreeeren

ANLAEGSAKTIVER ... U

SelSKADSSKAL ...veeverririrreriseeriiariseesersres e see s
~ Andre tilgodehavender ........o.ovvevieneeininese

Tilgodehavender ............ccoeerieiiiinni e

Likvide beholdninger .........c.coccovnvvinminniinmnnnnninnn,

OMSATNINGSAKTIVER..........ccocviirirnns

AKTIVER

..................................................................................
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2021

2022 kr. 1000
3.311.539 3.327
3.311.539 3.327
3.311.539 3.327
0 14

212.940 249
212.940 263
74.700 103
287.640 366
3.599.179 3.693




RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital........cccooiieeniieiiininniinnsen
OVEIKUISTONG. o.vetievrrerrreenre i eerrrrtee s ebessanessbbennessseee
OVErfOrt FESUIAL ..ovvvvvve it sarree s erbe s sesaeeeseanee

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt SKat.....ccvvvevviriioninriiere e

HENSATTE FORPLIGTELSER ......cococcivvvniiininniinininne

Ansvarlig lanekapital.........ccooevieenininiec e
DePOoSita...cccvirienrinresiniiis e

Langfristede geeldsforpligtelser..............ccccovvrnnnniniiniininne,

SelSKADSSKAL ...eciievireiiivitreerirren i esreeeessereesssensaessssssessnesessnsnes
ANAEN GERIA c.ovvererrerie e e e e

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...,

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ..o e

...................................

1  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2021

2022 kr. 1000
125.000 125
1.091.100 1.091
513.561 323
1.729.661 1.539
388.000 391
388.000 3N
1.379.100 1.171
55.800 61
1.434.900 1.232
8.520 0
33.751 28
4.347 503
46.618 531
1.481.518 1.763
3.599.179 3.693




RJ Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ........covvieiminimneneonennn,

Virksomhedskapital ultimo .........c..cccoviininiinnnininnnininn,

Overkursfond Primo ..o reeemeerreeenrssssene et seseses

Overkursfond Ultimo..........covvvvvevierevererirereerrernnmrmeereerserssmenes

Overfort resultat, Primo.......ccoeecrreerriressersoie s s

Arets resultat ........

.......................................................................

Overfort resultat uItimo..........c.covevvvererninrmninerene.

EGENKAPITAL

.......................................................................
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2021

2022 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
1.091.100 1.091
1.091.100 1.091
-96.284 -96
609.845 419
513.561 323
1.729.661 1.539




RJ Ejendomme ApS

NOTER

2021
2022 kr. 1000

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

2  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke ydet pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.
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