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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for RJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 20/6 2024

Direktion

Jorgen Jensen
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RJ Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RJ Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 20/6 2024

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejning samt kgb og salg af fast
ejendom samt andet efter direktionens skgn derved beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooiiiiiiiiieeceeeeen,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiieiiiieeiie ettt sttt et

DRIFTSRESULTAT .......ccooiiiiiiiiiiiiiiieecceeeeee

Andre finansielle iNAt@GLer ..........coovveeeriieriiiiiieieeeeeeee e
Andre finansielle OMKOStNINGET ..........coceerienienienieeieeeeeeee,

RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiiiieeeeeeeseees

SKat af Arets TESULLAL ...vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeeeeeeeeeeane

ARETS RESULTAT ...oooooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resultat ..........oooovvviiiiiiiiiii

DISPONERET T ALT .....ccocooiiiiiiiiiiieeeeeeee
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RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023
Grunde 0Z DYZNINGET.......ccccviiiiiiiiiiiiieete ettt 3.296.339
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cccoceeeeiiiiiiiiniieeieecee e, 3.296.339
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiieeeeeeesie s 3.296.339
Andre tilgodehavender ...........ccoocueeviiiiiiiiniieiieeeeeee e 177.937
Tilgodehavender .................ccoocoeviiiiiinieieeccee e, 177.937
Likvide beholdninger ..................cccocoviiiiiiiiiiiie e, 536.595
OMSATNINGSAKTIVER.. ..o, 714.532
AKTIVER ...ttt 4.010.871
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccceerieiiiiiiniiiinieeiieeee et
OVerkursfond.........ooooiviiiiiiiii
OVErfart reSultat .......oooovvviiiiiiiiiiiii

EGENKAPITAL .....c.coiiiiiiiiiieeeeeeseeee e

Hensettelse til udskudt SKat ..........oooevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeaens

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccocooviiiininiinininnnn

Ansvarlig lanekapital............coccoeiieiiiieiirieeeeee e
DEPOSILA.....eeieeieeeiie ettt e n

Langfristede gzeldsforpligtelser...................cccoovvviiiiieninnnn,

SeISKADSSKAL ... e
Anden g@Id ....coooiiiiii e

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccocoooiiiiiiiicininnnnn,

GZALDSFORPLIGTELSER ........cccoooniiiiiniiinececeneeeenn

PASSIVER ......oooiiiiicteeee ettt

1  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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RJ Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023
Virksomhedskapital primo .........ccceceercieeerieiniieniieenieeeiee e 125.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccocoveiniiniiinieniene, 125.000
Overkursfond Primo .........ooceeeeeeerieiniieenieeeiee et 1.091.100
Overkursfond ultimo................coocooiiiininiinini 1.091.100
(O)Vﬁ:rfsz)rt reSUlLAL, PIIMO ....eeiiiieiiieiieieeciieet ettt 513.561
ATES TESUIAL ..coviiiiiiiiiiieiececceee e 212.682
Overfart resultat ultimo..................c..coooiiiii 726.243

EGENKAPITAL .......ccooooiiiiiiieeeeeee 1.942.343

Side 13

2022
kr. 1000

125

125

1.091

1.091

610

514

1.730

This document has esignatur Agreement-ID: d167e6mKXjK251886331



RJ Ejendomme ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke ydet pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.
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{

  "at_hash": "lH8AlYxoxs-nqi6HsVZQ-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719228357",

  "birthdate": "1965-06-07",

  "exp": "1719231957",

  "iat": "1719228357",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b118b31a-7bc7-4b85-a81c-92d131f3c719",

  "name": "Jan Ole Buch",

  "nonce": "638548251338918694.YjkxNjBiYmUtNjcxYi00ZDg3LTk4NGYtODMwNDVkMWFjNmU5ZTNiNjU1MmMtZjAzNC00MmM4LThlM2UtY2QzMjdmY2FhYTRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "514a0fad-7230-4fc7-8af8-5ec2c2524551",

  "rat": "1719228335",

  "sid": "b08327c1-d572-42c3-9c7e-8b6559c68159",

  "sub": "514a0fad-7230-4fc7-8af8-5ec2c2524551",

  "transaction_id": "34874386-6ea2-44aa-a3a0-5da103559429",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGMxMjdlNGMtNDJkZS00OTYyLWJjZTAtMGMyNjU3ZjM0YTgwfDAwMDAwMDAyfDBmZWEyZDRkLWQ0MWEtNDkzMi05Yzg3LWJmNmZiMDA4YjRiZnwyNTE4ODYzMzE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T11:25:59.3234737Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251886331",

  "agreementId_8fec17mtnxX251886331": "8fec17mtnxX251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d167e6mKXjK251886331": "d167e6mKXjK251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_94e11fnUxnK251886331": "94e11fnUxnK251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6fab39UjjJP251886331": "6fab39UjjJP251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Uo_mTb7CBxymtPiJwK5OGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719227456",

  "birthdate": "1946-04-06",

  "exp": "1719231056",

  "iat": "1719227456",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f6789c5-0567-4c96-b0a7-508deda57faf",

  "name": "Jørgen Gunnar Jensen",

  "nonce": "638548241847268839.YmFlZDdhNmEtZWY1MC00MzM4LWE5ZGItZDI0Y2ZkNzJhOGQxZDc3NWU2YjctZDFmNS00OTNlLWFjYjMtNDc3NTg1NmUyOTE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6eb93748-6af7-4525-918b-622480b56d31",

  "rat": "1719227386",

  "sid": "60e7a592-be4c-4718-829c-426ea0a2e5aa",

  "sub": "6eb93748-6af7-4525-918b-622480b56d31",

  "transaction_id": "1871e3c4-41ea-4519-929f-656fe1b2eb4e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGMxMjdlNGMtNDJkZS00OTYyLWJjZTAtMGMyNjU3ZjM0YTgwfDAwMDAwMDAxfGNmNTJiM2NlLTRmNDMtNDk1Mi1hM2MzLTFmODFkODc2NGYyNnwyNTE4ODYzMzE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T11:11:20.0166212Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251886331",

  "agreementId_8fec17mtnxX251886331": "8fec17mtnxX251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d167e6mKXjK251886331": "d167e6mKXjK251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2ac65fyqskx251886331": "2ac65fyqskx251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_94e11fnUxnK251886331": "94e11fnUxnK251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0edde1hUpHm251886331": "0edde1hUpHm251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6fab39UjjJP251886331": "6fab39UjjJP251886331 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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