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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for RJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den 25/4 2022

Direktion
o - ; - Ve (‘7
o y, /
Rita Jensen Jorgen Jensen
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne af RJ Ejendomme ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfort review af drsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraever ogsé, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeart

il : ; ; ;s
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse

af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. P4 grund af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke veeret i stand til at opnd tilstrekkeligt og
egnet bevis, der kan danne grundlag for at udtrykke en konklusion om regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af drsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlst ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 26/4 2022

Buch & Nergaard A/S

CVR-nr.: 71344517

/)

an Buch
Registreret revisor
mne2445
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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejning samt keb og salg af fast
ejendom samt andet efter direktionens sken derved beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i

regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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RJT Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner,

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maies aktiver og forpligielser iil kostpris. Efterfoigende maies aktiver og forpiigteiser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed wvaluta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme. der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RJ Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2020
2021 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........ooovvinrireviiene e 363.609 279
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKIIVET ... ittt eeeneas -15.200 -15
DRIFTSRESULTAT .cooiuusvsmsmons oot s et 348.409 264
Andre finansielle omkostninger .........cocvveviiieesvceiesiesie s 22,711 -88
RESULTAT FOR SKAT ..ot 325.698 176
Skat af &rets reSUltat .....cocoviivriiiirerr e -71.186 -48
ARETS RESULTAT .......cooovuniuescenssenemssnsssssssssssssssssssssesssnnass 254.512 128
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSURAL <o simsvvs v o R 254512 128
DISPONERET TALT ..ccoooiiiiiietirrvrve v resrssre s 254.512 128
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RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2020

2021 kr. 1000

Grunde 0g by Zniiger. . awsvnm s mmmmsmmis 3.326.739 3.343
Materielle;anlegsakfiver . wwmmimmsssimsmimmarmsssion 3.326.739 3.343
ANLAEGSAKTIVER ..ot 3.326.739 3.343
S 1S ADS SR A susvasnss vassssusinswiessnmven i kot s e B BT 13.814 0
Andre tilgodehavender..........ocoiviiiciecc e 249.448 195
TilgodeNaVeRder su immmnniss i 263.262 195
Likvide beholdninger ...........cccocooviiininiiiiciniececesieneee 102.884 300
OMSATNINGSAKTIVER ..o 366.146 495
ARTIVER om0 aiissioioms s o smsniaonss 3.692.885 ~ 3.838
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RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital.......coovieioiiiiiciece e, 125.000 123
Chretkutsdonidhe. o mmssmmmmmnsm s s S 1.091.100 1.091
OVerfart reSUILAL .......ccverireeeeierieieeie et 323.116 68
2 EGENKAPITAL ..ottt 1.539.216 1.284
Hensattelse til udskudt skat .........ccceovrvrerieieniiciiiiiicen 391.000 374
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccooooovviviviieeieeveee 391.000 374
Ansvarlig 1anekapital.........ccoccvvvineviiiiiiieieeccee s 1.170.600 965
D D OSTbR cuscssmscsmsammsmms sy s e S EER S s e S R e 60.500 54
3 Langfristede gzldsforpligtelser..............ccoooevviirievieveinee. 1.231.100 1.019
SElSKADSSKAL .c.vvevireriieiitt e 0 7
Anden BRI o e i T R S he sammnas 29.043 34
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ooovvevvrevverenennn. 502.526 1.120
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............c..ccccoccovvvvevvvrevrnenen, 531.569 1.161
GALDSFORPLIGTELSER ......cocoviviiiiciiieeceeeeeeee e, 1.762.669 2.180
PASSIVER ....oomamavmm T e B et 3.692.885 3.838

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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RJ Ejendomme ApS

NOTER

2020
2021 kr. 1000

1 Seerlige poster

Fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver kr. 95.000 er indregnet i resultatopgerelsen under
andre drifisindtaegter, der indgdr i bruttofortjenesten.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.........coocoeveviciannnnne. 125.000 0 125.000
Overkursfond.. . 1.091.100 0 1.091.100
Overfort resultat ......ccoevvveeneneerenieeenns 68.604 254.512 323.116
1.284.704 254.512 1.539.216
Restgald efter 5
Geld i alt primo  Geeld i alt ultimo ar
3  Langfristede gzeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital..........ccoccceeeinnene 964.500 1.170.600 0
D e POSIian s sommummsssmmmssimmimmmssamorins 53.500 60.500 0
1.018.000 1.231.100 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke ydet pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.
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