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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for RJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 8/2 2021

Direktion

Rita Jensen Jargen Jensen
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne af RJ Ejendomme ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart
bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfaert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke veeret i stand til at opna tilstreekkeligt og
egnet bevis, der kan danne grundlag for at udtrykke en konklusion om regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzst ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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RJ Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 9/2 2021

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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RJ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejning samt kab og salg af fast
ejendom samt andet efter direktionens skan derved beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RJ Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGWJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Materielle anlaeegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
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RJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RJ Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE ..ottt 278.740 329
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... -15.200 -18
1 Andre driftSomKOStNINGET .......cccevveviiiiiie e 0 -410
DRIFTSRESULTAT ..ottt 263.540 -99
Andre finansielle omkostninger ..........ccoccoviniiniiiiiice -87.671 -70
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 175.869 -169
Skat af Arets reSUIat .........ccccvevevereeeeee e -47.719 -168
ARETS RESULTAT ..ot tesie s esas s 128.150 -337
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltal ..........ccoovveeveieee s 128.150 -337

DISPONERET T ALT .o 128.150 -337
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RJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiieieieeeeee s

Materielle anlaegsaktiVer ..o

ANLZEGSAKTIVER ..ot

Andre tilgodehavender ...

TilgOdeNAVENTEY ..o

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ...

AKTIVER
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2020

3.341.939

3.341.939

3.341.939

194.912

194.912

299.764

494.676

3.836.615

2019
kr. 1000

3.357

3.357

3.357

223

223

1.430

1.653

5.010



RJ Ejendomme ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccocoviiiiiiiiic
@Y1 (0] £ (0] 11 IR TSR
OVEITBIE TESUIAL .....vveee ettt e s

EGENKAPITAL ..ot

Hensattelse til udSKUE SKAt .........ccvvvviieviiiiiereeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

Ansvarlig 1anekapital...........c.ccoceveviveeeeeieeeeec e
PriOrtetSgaI .....ocveieieieie e
(=T oL | - USSR

Langfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiniiiiciciie

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser....................
SeISKADSSKAL .......eevveieieiiece e
ANAEN GBI ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoevviiininnnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........ccocovveviiiiiiiieieeie e

G/AELDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ..o s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2020

125.000
1.091.100
68.604

1.284.704

374.000

374.000

964.500
0
53.500

1.018.000

0

7.119
32.950
1.119.842

1.159.911

2.177.911

3.836.615

2019
kr. 1000

125
1.091
-59

1.157

378

378

1.906
59

1.965

101
11

61
1.337

1.510

3.475
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RJ Ejendomme ApS

Andre driftsomkostninger

Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkursfond........

Overfart resultat

Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgaeld .......
Deposita................

NOTER
2019
2020 kr. 1000
.................................... 0 410
................................................. 0 410
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
125.000 0 125.000
1.091.100 0 1.091.100
-59.546 128.150 68.604
1.156.554 128.150 1.284.704
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geld i alt ultimo ar
0 964.500 0
2.007.154 0 0
59.000 53.500 0
2.066.154 1.018.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tinglyst ejerpantebrev med pant i eiendommen Radhusgade 4, 1. Sakskebing pa 1.500.000 er lagt til
sikkerhed for bankmellemveerende.

Ejendommens regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 2.008.793.
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