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Ejendomsselskabet Iserlohn A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Iserlohn A/S
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5800 Nyborg

CVR-nr.: 31487455

Stiftet: 09.06.2008

Hjemsted: Nyborg

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Torben Hjort Friderichsen, formand
Claus Linde Nielsen

Robert Serensen

Direktion
Jesper Kim Pedersen

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomsselskabet Iserlohn A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 06.04.2016

Direktion

Claus Linde Nielsen Robert Serensen




Ejendomsselskabet Iserlohn A/S 3

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Iserlohn A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Iserlohn A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i irsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31,12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 06.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR4nyl 33963556

/Anders Flou Claus-Kolin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af erhvervelse og udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.784 tkr. Selskabets balance udviser en aktivmasse pa 64.986 tkr. og en
egenkapital pa 29.967 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, med undtagelse af den langfristede bank-
gald, der fra regnskabsaret 2015 indregnes til amortiseret kostpris i stedet for som tidligere ar til dagsvaerdi.
Zndringen i anvendt regnskabspraksis har ikke pavirket arets resulat, balancesum og egenkapital.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gzldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investe-

ringsejendomme til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser tilknyttet investeringsejendomme har til og med regnskabséret
2014 veeret malt til dagsveerdi med dagsveerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen. Fra og med regnskabséret
2015 maéles finansielle forpligtelser tilknyttet investeringsejendomme til amortiseret kostpris, hvor dagsverdien
pr. 31.12.2014 er anvendt som grundlag for den amortiserede kostpris. Sammenligningstal er ikke tilpasset den

endrede praksis.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder lokaleomkostninger,

kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af mate-

rielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle indtagter bestéar af renteindtaegter, herunder nettokursgevinster vedrarende geld og transakti-

oner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende geeld og trans-

aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og sndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargo-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

nezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vil kunne salges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af bereg-
nede kapitalvardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-

domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsvaerdireguleringer
og skat

Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinaert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
4,724,107 4718
(297.322) (340)
(443.399) (453)
3.983.386 3.925
1 (17.407) (17)
3.965.979 3.908
2 4.100 0
3 (1.977.393) (2.047)
1.992.686 1.861
(89.487) 80
1.903.199 1.941
4 (119.422) (317)
1.783.777 1.624
1.783.777 1.624
1.783.777 1.624
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Anl®gsaktiver

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
62.000.000 62.000

139.262 157

5 62.139.262 62.157
62.139.262 62.157

2.846.413 1.734

2.846.413 1.734

64.985.675 63.891
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Bankgzld
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver

Ejerforhold

2015 2014
Note kr. t.kr.
6 21.000.000 21.000
1.154.148 1.154
7.813.271 6.029
29.967.419 28.183
32.912.903 34.125
7 32.912.903 34.125
7 1.298.895 1.224
82.377 64
724,081 295
2.105.353 1.583
35.018.256 35.708
64.985.675 63.891

8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 21.000.000 1.154.148 6.029.494 28.183.642
Arets resultat 0 0 1.783.777 1.783.777
Egenkapital ultimo 21.000.000 1.154.148 7.813.271 29.967.419
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa matericlle anleegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Valutakursreguleringer

4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Regulering vedrerende tidligere ar

5. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmazssig vaerdi ultimo

2015 2014

kr. tkr.
17.407 17
17.407 17
2015 2014

kr. t.kr.

4.100 0
4.100 0
2015 2014

kr. tkr.
1.977.393 2.043
0 4
1.977.393 2.047
2015 2014

kr. tkr.
150.523 317
(31.101) 0
119.422 317

Andre anlzeg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
63.489.981 174.076
63.489.981 174.076

(1.489.981) (17.407)

0 (17.407)

(1.489.981) (34.814)
62.000.000 139.262
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Noter

Selskabets maling af investeringsejendommen til dagsveerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af en dis-

konteringsrente, som er baseret pa grundlag af ejendomstype, beliggenhed og lejere.
Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udger verdiansattelsen af investeringsejendommen.

Investeringsejendommen males pa grundlag af en diskonteringsrente pa 6,75%.

Pilydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af 210.000 100 21.000.000
210.000 21.000.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 21.000.000 21.000.000 21.000.000 21.000.000 21.000.000
Virksomhedskapital
ultimo 21.000.000 21.000.000 21.000.000 21.000.000 21.000.000

Forfald inden Forfald inden

for 12 mane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méineder
2015 2014 2015
kr. t.kr. kr.

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgezld 1.298.895 1.224 32.912.903
1.298.895 1.224 32.912.903

Selskabets langfristede bankgzld er indgéet til en fast rente og lebetid. En eventuel fertidig indfrielse vil kunne
palegges indfrielsesgebyrer.

Selskabets banklén forfalder i 2018, hvorefter det skal genforhandles.
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Noter

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller pély-
dende veerdi:

AHIJ A/S, CVR-nr.: 25 51 62 81

VAC Holding ApS, CVR-nr.: 20 60 85 87

Relegro Invest ApS, CVR-ur, 14 81 §4 72

Catpen A/S, CVR-nr. 13 62 06 79



