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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for HSM
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Uldum, den 30. november 2023

Direktion

Claus Madsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i HSM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HSM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapital-
opgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

HSM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 2



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Toerring, den 30. november 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Minor Brgdsgaard Jan Kristensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne32857 mne17313
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Selskabsoplysninger
Selskabet HSM Ejendomme ApS
Mekuvej 4
7171 Uldum
CVR-nr.: 3148 71 37
Stiftet: 11. juni 2008
Hjemsted: Hedensted
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
15. regnskabsar
Direktion Claus Madsen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Torring
Bankforbindelse Spar Nord
Modervirksomhed Hvirring Smede- og Maskinfabrik ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter handel med udlejning af faste ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 30.897 kr. mod 33.759 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 11.563 kr. mod -65.257 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven.
Regnskabet aflaegges med fortsat drift for gje, idet selskabets kapitalejer har afgivet stetteerklaering
om at ville stille den fornedne likviditet og kapital til radighed for den fortsatte drift. Selskabets
kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskbets drift for det kommende regnskabsar vil udvise et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HSM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsveer-
dien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtje-
ning for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspej-
ler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter HSM Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 30.897 33.759
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 0 -85.000

2 @vrige finansielle omkostninger -16.078 -8.450
Resultat for skat 14.819 -59.691
3 Skat af arets resultat -3.256 -5.566
Arets resultat 11.563 -65.257
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 11.563 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -65.257
Disponeret i alt 11.563 -65.257
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 715.000 715.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 715.000 715.000
Anlaegsaktiver i alt 715.000 715.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 5.591 4.566
Omsaetningsaktiver i alt 5.591 4,566
Aktiver i alt 720.591 719.566
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -411.335 -422.898
Egenkapital i alt -286.335 -297.898
Geaeldsforpligtelser

5 Geeld til realkreditinstitutter 675.642 703.955

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.256 5.566
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 678.898 709.521
Kortfristet del af langfristet gaeld 31.211 42.113
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.500 10.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 280.751 246.992
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 5.566 8.338
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 328.028 307.943
Gaeldsforpligtelser i alt 1.006.926 1.017.464
Passiver i alt 720.591 719.566

Forudsatninger for den fortsatte drift
Oplysninger om dagsvaerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

O N 00 =

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 -357.641 -232.641
Arets overforte overskud eller underskud 0 -65.257 -65.257
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 -422.898 -297.898
Arets overforte overskud eller underskud 0 11.563 11.563
125.000 -411.335 -286.335
HSM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 12
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Noter

1. Forudsatninger for den fortsatte drift
Selskabet har tabt sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven.
Regnskabet aflaegges med fortsat drift for g@je, idet selskabets kapitalejer har afgivet
stgtteerklaering om at ville stille den forngdne likviditet og kapital til radighed for den fortsatte
drift. Selskabets kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

2022/23 2021/22
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.269 4.590
Andre finansielle omkostninger 10.809 3.860
16.078 8.450
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 3.256 5.566
3.256 5.566
30/6 2023 30/6 2022
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.328.472 1.328.472
Kostpris ultimo 1.328.472 1.328.472
Regulering til dagsvaerdi primo -613.472 -528.472
Arets regulering til dagsvaerdi 0 -85.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo -613.472 -613.472
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 715.000 715.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje.
Afkastsatsen pa 7,5% er fastsat pa baggrund af ekstern maeglers bedemmelser af
markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger kr. 715 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte
dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med kr. 40
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien
pa 56 t.kr.

30/6 2023 30/6 2022
5. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 706.853 746.068
Heraf forfalder inden for 1 ar -31.211 -42.113
675.642 703.955
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 538.938 535.595

6.  Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt 3.256 5.566
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt 3.256 5.566
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 707 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 715 t.kr.

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi ultimo 715.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hvirring Smede- og Maskinfabrik ApS, CVR-
nr. 25192478, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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