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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 for A & J Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sunds, den 6. februar 2017

Direktion

Kristian Ostenfeldt Jensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i A & J Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for A & J Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrø-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens  ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Herning, den 6. februar 2017

Kreston SR
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet A & J Invest ApS
Søgårdvej 1
7451 Sunds

CVR-nr.: 31 48 70 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 12. juni 2008
Regnskabsår: 9. regnskabsår
Hjemsted: Herning

Direktion Kristian Ostenfeldt Jensen, direktør 

Revisor Kreston SR
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Svanekevej 2
7400  Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på kr. 163.386, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital på kr. 273.557.

Selskabets egenkapital er tabt. Det er ledelsens vurdering, at selskabet de nævrmeste år vil være
istand til at reetablere selskabskapitalen ved egen indtjening.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A & J Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Ledelsen har vurderet, at det for indeværende år har været muligt at opgøre dagsværdien ved
hjælp af sammenlignelige transaktioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på bag-
grund af salgsværdien svarende til den forventede salgspris på investeringsejendomme.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 45.747 71.987

Værdireguleringer af investeringsaktiver -157.518 6.227

Resultat før finansielle poster -111.771 78.214

Finansielle omkostninger 1 -53.469 -59.622

Resultat før skat -165.240 18.592

Skat af årets resultat 1.854 0

Årets resultat -163.386 18.592

Overført resultat -163.386 18.592

-163.386 18.592
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.300.000 1.462.733

Materielle anlægsaktiver 1.300.000 1.462.733

Anlægsaktiver i alt 1.300.000 1.462.733

Andre tilgodehavender 2.561 2.561
Selskabsskat 1.854 0

Tilgodehavender 4.415 2.561

Likvide beholdninger 0 1.556

Omsætningsaktiver i alt 4.415 4.117

Aktiver i alt 1.304.415 1.466.850
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat -398.557 -235.171

Egenkapital 3 -273.557 -110.171

Banker 179.392 225.264
Gæld til realkreditinstitutter 1.112.000 1.117.215

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.291.392 1.342.479

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 42.000 39.000
Banker 475 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 236.605 188.042
Anden gæld 7.500 7.500

Kortfristede gældsforpligtelser 286.580 234.542

Gældsforpligtelser i alt 1.577.972 1.577.021

Passiver i alt 1.304.415 1.466.850

Eventualposter m.v. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.574 13.373
Andre finansielle omkostninger 40.895 46.249

 53.469 59.622

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2016 1.300.000

Kostpris 31. december 2016 1.300.000

Værdireguleringer 1. januar 2016 162.733
Årets værdireguleringer -162.733

Værdireguleringer 31. december 2016 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 1.300.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsværdien af investeringsejendomme er fastsat ud fra markedsprisen for tilsvarende
ejendomme i lokalområdet.

3 Egenkapital

Selskabs-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -235.171 -110.171
Årets resultat 0 -163.386 -163.386

Egenkapital 31. december 2016 125.000 -398.557 -273.557
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2016

Gæld
31. december

2016
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 225.264 221.392 42.000 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.117.215 1.112.000 0 1.112.000

1.342.479 1.333.392 42.000 1.112.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LK Holding 2012 ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.112.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2016  udgør kr. 1.300.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 355.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 355.00 til sikkerhed for bankgæld.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
LP

Q
B-

ET
YL

E-
G

O
AZ

5-
S3

4I
M

-T
EH

7X
-G

1Y
B4



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kristian Ostenfeldt Jensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-147790672816
IP: 92.246.24.81
2017-02-12 10:46:13Z

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herning
Serienummer: CVR:33948794-RID:97212329
IP: 78.156.98.155
2017-02-13 08:49:35Z

Kristian Ostenfeldt Jensen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-147790672816
IP: 78.156.98.155
2017-02-13 08:51:53Z
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Wqq8eR5d5eflX7LHdhXVCMHcfJkQmaDAMIIYIkbAWccZQ8RcepgCYY09kbCpUuQelrzVddu7y6nw
TycLn8Xu2kWDa3FHA2jHj7CUkgqOeC4pYsM1b/A6HxOaW+WTlDZqqHb61TkNGu8AtsJZXPi7W8wR
L2JqPw7i5YODrW7/Q1Gj2EJd61vrQvo31ErdjaUXHbvYEElmx9gFSTp4bep7a+ZUN6zqwdlAWnnx
tRqQqgj40JQ2s+uhzz9XUnRkD7JSX5VOCOM8sswZyVzz/DkkwGKXJa+KFogygzXmGjQIXCftYCbk
7/nj8Ei8VPGd5yipPyrxbh4nzKmhIdhHh0HFjA==

 
 
  
 =
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  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUWt4UVVVSXRSVlJaVEVVdFIwOUJXalV0VXpNMFNVMHRWRVZJTjFndFJ6RlpRalFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJME56TmtZV05oT0RRMU9EQmxZelpoT0dZMVpEWmtaRGRtTkRjNE0yVTFOV00zT1Raa1ltTXhPR013TXpjM1pqYzBZbUkwTURoaU5EWXdZbVF6TlRobUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRJek1ETTU=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
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  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODM1NWJi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UVRNMVZFMHROMHN4UlVrdE1GQkZUa2N0TlZsWFFqUXROMVZIUmtvdFRsTk5RVFk9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAxMyAwOTo0OToyNCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 sQlrF3gtJygA2ZYaqkl+PCddw6MMBLu1VNXv3OmL72c=


 
ZKgEy/ucKQdATqNqAzeLOOPKng6j2Fcztp/I2xnUOwMzE7JtA0rNYPxG6tSr0Fd27G12F2VGgD8l
G90BvQzl/j09JSq5ZQy1qZwknpRrdyd7FSsHmuTMiiF+9RdEP0N9QzxjUWuKlYzqMFABweirpDm3
Lmkjv8auTEfMda3GMEhjLbw4Xk3SsR5fPfgrVahhwg5g+ThB18aN1j5CHRNcnXk33uK0Ea/7SA/N
a6LMOTJqSRMJ9dFINLDoUc/XYWG70OrOZ0K55QlcBkWolhoYind/Kd0qW5Px3+ZhCyO0UQtHZznc
/MryaomyFncA3wt4RP+zrHQFQUjpICVNVZYn/g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId NTIzMDQw
  document_digests W3sia2V5IjoiQkxQUUItRVRZTEUtR09BWjUtUzM0SU0tVEVIN1gtRzFZQjQiLCJkaWdlc3QiOiI0NzNkYWNhODQ1ODBlYzZhOGY1ZDZkZDdmNDc4M2U1NWM3OTZkYmMxOGMwMzc3Zjc0YmI0MDhiNDYwYmQzNThmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUVFQkotRFZEU0UtTUJOUU0tSjE0V0gtMEhXQlAtSTBNTlk=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xMyAwODo1MDoxNSswMDAw
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