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A & J Invest ApS
Søgårdvej 1
7451 Sunds

CVR-nr.: 31487099
Hjemsted: Herning
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Kristian Ostenfeldt Jensen

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet:

Direktion:
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Sunds, d. 31. januar 2016

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion:

Kristian Ostenfeldt Jensen

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for A & J 
Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Selskabets egenkapital er tabt. Det er direktionens opfattelse, at selskabet de nærmeste år vil være i stand til at 
reetablere selskabskapitalen ved egen indtjening.

Regnskabsåret blev ikke tilfredsstillende.

Investeringsejendom indregnes til dagsværdi opgjort på baggrund af ledelsens beregninger og skøn. På baggrund 
af den finansielle krises effekt på ejendomsmarkedet samt manglen på sammenlignelige ejendomme er målingen 
forbundet med usikkerhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet består i lighed med tidligere år i udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter og låneomkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af 
ejendommen. Afholdte omkostninger, der forventes at medføre en forøgelse af det fremtidige afkast af 
ejendommen aktiveres på ejendommen som tilgang. Årets eventuelle værdireguleringer indregnes i 
resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendom".

Eksterne omkostninger

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der 
er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet, 
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Vareforbrug

Årsrapporten for A & J Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle forpligtelser til finansiering af investeringsejendom indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles lånene til 
markedsværdi/dagsværdi. Op- og nedreguleringer indregnes i resultatopgørlsen.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles 
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Gældsforpligtelser

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme til 
dagsværdi fastsat af ledelsen, på baggrund af skønnet markedsværdi/dagsværdi. Ved fastsættelse af 
ejendommens dagsværdi er anvendt den pris som som investeringsejendommen antages at kunne afhændes til 
kontant under normale handelsvilkår ud fra at der er normal tid til markedsføring og salgsforhandlinger samt 
under hensyn til ejendommens karakter og beliggenhed. Op- eller nedreguleringer indregnes i 
resultatopgørelsen.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten 
hensættes og betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i henhold til selskabernes 
skapligtige indkomster.

Materielle anlægsaktiver

Skatteomkostninger
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ÅRSREGNSKAB

RESULTATOPGØRELSE FOR 2015
2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 71.987 77.461

Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 6.227 1.346

Resultat af ordinær drift 78.214 78.807

Andre finansielle indtægter 0 5
Øvrige finansielle omkostninger 1 -59.622 -63.460

Ordinært resultat før skat 18.592 15.352

Skat af ordinært resultat 2 0 2.561

Årets resultat 18.592 17.913

Overført resultat 18.592 17.913

I alt disponering 18.592 17.913

Resultatdisponering:
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ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 1.462.733 1.462.733

Materielle anlægsaktiver 1.462.733 1.462.733

Anlægsaktiver 1.462.733 1.462.733

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.561 2.561

Tilgodehavender 2.561 2.561

Likvide beholdninger 1.555 8.880

Omsætningsaktiver 4.116 11.441

Aktiver 1.466.849 1.474.174

Anlægsaktiver:

Omsætningsaktiver:
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014

Note kr. kr.

Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overført resultat -235.172 -253.764

Egenkapital -110.172 -128.764

Gæld til realkreditinstitutter 1.117.215 1.123.442
Gæld til banker 225.264 267.012

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.342.479 1.390.454

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 188.042 167.169
Anden gæld 7.500 9.315
Kortfristet del af langfristet gæld 39.000 36.000

Kortfristede gældsforpligtelser 234.542 212.484

Gældsforpligtelser 1.577.021 1.602.938

Passiver 1.466.849 1.474.174

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 4

Oplysning om eventualaktiver 5

Oplysning om eventualforpligtelser 6

Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

ÅRSREGNSKAB
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ÅRSREGNSKAB

EGENKAPITALOPGØRELSE FOR 2015

Virksomheds
kapital:

Overført 
resultat:

Alle klasser af 
egenkapital:

kr. kr. kr.

Primo 125.000 -253.764 -128.764
Årets resultat 18.592 18.592

Ultimo 125.000 -235.172 -110.172
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NOTER
2015 2014

kr. kr.

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 13.373 11.676
Renteomkostninger i øvrigt 46.249 51.784

Øvrige finansielle omkostninger 59.622 63.460

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -2.561

Skat af ordinært resultat 0 -2.561

Gæld til 
realkreditinst
itutter:

Gæld til 
banker:

Alle 
langfristede 
forpligtelser:

kr. kr. kr.

Langfristede gældsforpligtelser, primo 1.123.442 267.012 1.390.454
Langfristede gældsforpligtelser, ultimo 1.117.215 225.264 1.342.479

0 39.000 39.000

1.117.215 48.000 1.165.215

Langfristede gældsforpligtelser, der forfalder til betaling mindre end et år 
efter balancetidspunktet
Langfristede gældsforpligtelser, der forfalder til betaling mere end 5 år 
efter balancetidspunktet

Investeringsejendom indregnes til dagsværdi opgjort på baggrund af ledelsens beregninger og skøn. På baggrund 
af den finansielle krises effekt på ejendomsmarkedet samt manglen på sammenlignelige ejendomme er målingen 
forbundet med usikkerhed.

ÅRSREGNSKAB

Note 1: Oplysning om øvrige finansielle omkostninger

Note 2: Oplysning om skat af ordinært resultat

Note 3: Oplysning om langfristede gældsforpligtelser

Note 4: Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling
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NOTER
2015 2014

kr. kr.

ÅRSREGNSKAB

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.117.215, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 1.462.733.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 355.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
Heraf er ejerpantebreve på i alt DKK 355.000 deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af 
koncernens sambeskattede indkomst. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af 
årsrapporten for KH Holding ApS,  der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Note 7: Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Note 5: Oplysning om eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv er beregnet til DKK 43.928.

Note 6: Oplysning om eventualforpligtelser


