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Ejendomsselskabet KM ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 for Ejendomsselskabet KM ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bedsted, den 7. april 2021

Direktion

Kjeld Yde Madsen
Direktar

Bestyrelse

Jesper Lovmand Kristian Wind Hornstrup Kjeld Yde Madsen
Formand

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet KM ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet KM ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet KM ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 7. april 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Troels N. Ifversen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2501

@ REVISION LIMFJORD
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Ejendomsselskabet KM ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS
Virkevej 5
7755 Bedsted

CVR-nr.: 31486130
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Thisted

Jesper Lovmand, formand
Kristian Wind Hornstrup
Kjeld Yde Madsen

Kjeld Yde Madsen, direktar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i ejendomsdrift, udlejning, keb og salg af fast eiendom samt
finansiering og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 176.165, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.333.821.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er udbruddet af Corona-virus stadig aktivt, og myndighederne har
fastholdt deres tiltag for at deemme op for smittespredningen. Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt
at vurdere, de samfundsgkonomiske konsekvenser af de gennemfarte restriktioner eller konsekvenserne
heraf for selskabet.

Myndighederne har dog allerede planlagt flere gkonomiske stattetiltag, og ma forventes at gennemfare
yderligere stottetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmeessig opgarelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet p& nuveerende tidspunkt.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 og igen i efteraret
2020 har ngdvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Ejendomsselskabet KM ApS har ikke veeret direkte bergrt af de
gennemfgrte restriktioner, men har vaeret negativt pavirket af saenkningen af den generelle aktivitet i
samfundet.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmeessig opgarelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet p& nuveerende tidspunkt.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet KM ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder de direkte omkostninger, der er anvendt for at opna arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt operationelle
leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet KM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10-
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Ejendomsselskabet KM ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD 41-

2020 2019

kr. Kr.
717.986 765.147
-281.035 -280.145
436.951 485.002
28.974 2.154
-238.401 -278.583
227.524 208.573
-51.359 -41.461
176.165 167.112
176.165 167.112
176.165 167.112
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Ejendomsselskabet KM ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veerdipapirer
Vaerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

12-

Note 2020 2019
kr. Kr.
8.193.861 8.392.353
619.079 701.623
8.812.940 9.093.976
8.812.940 9.093.976
519.169 696.354
0 20.042

107.777 127.498
626.946 843.894
8.760 8.064
8.760 8.064
535.258 398.352
1.170.964 1.250.310
9.983.904 10.344.286
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Ejendomsselskabet KM ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2020 2019

kr. Kr.
125.000 125.000

0 160.015
1.208.821 872.641
1.333.821 1.157.656
554.345 516.340
554.345 516.340
4.047.505 4.257.648
4.047.505 4.257.648
210.142 208.960
3.294.967 3.749.777
13.354 0
222.570 146.705
307.200 307.200
4.048.233 4.412.642
8.095.738 8.670.290
9.983.904 10.344.286
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Ejendomsselskabet KM ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Overfort fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december 2020

@ REVISION LIMFJORD

Virksomheds-  Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 160.015 872.641 1.157.656
0 0 176.165 176.165
0 -160.015 160.015 0
125.000 0 1.208.821 1.333.821

-14-
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Ejendomsselskabet KM ApS

Noter

2020 2019
kr. kr.

1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 28.974 2.154
28.974 2.154

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 238.401 278.583
238.401 278.583

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 13.354 -20.042
Arets udskudte skat 38.005 61.503
51.359 41.461

4 Oplysning om dagsveerdi
Veaerdipapirer

Beholdningen af veerdipapirer bestar udelukkende af barsnoterede aktier, der handles pa et reguleret
marked. Dagsveerdien svarer til kursvaerdien pr. 31. december 2020.

Dagsveerdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede aktier udger 8.760.kr.
AEndringen i dagsveedien indregnet i resultatopgerelsen udger 696 kr.

5 Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.466.608 4.257.647 210.142 3.188.750
4.466.608 4.257.647 210.142 3.188.750
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Ejendomsselskabet KM ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb:

Restlgbetid i 27 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa kr. 11.581 i alt kr. 312.687, restveerdi kr. 80.000

Eventualforpligtelser relateret til kapitalinteresser

Ejendomsselskabet KM ApS har stillet en selvskyldner kaution for sgsterselskabet Thy Varmeteknik
A/S.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med DLR Kredit er deponeret falgende:

Realkreditpantebrev pa kr. 525.000, med pant i eiendommen Virkevej 4, 7755 Bedsted.
Bogfart veerdi kr. 769.420

Realkreditpantebrev pa kr. 1.586.000, med pant i eiendommen Virkevej 5, 7755 Bedsted.
Bogfartvaerdi kr. 2.707.821

Realkreditpantebrev pa kr. 2.400.000, med pant i eiendommen Vestervigvej 126, 7755 Bedsted.
Bogfort veerdi kr. 4.716.621

Til sikkerhed for mellemveerende med Andelskassen er deponeret falgende:

Ejerpantebrev pa kr. 125.000, med pant i eiendommen Virkevej 4, 7755 Bedsted.
Bogfert veerdi kr. 769.420

Ejerpantebrev pa kr. 3.100.000, med pant i eiendommen Virkevej 5, 7755 Bedsted.
Bogfart veerdi kr. 2.707.821

Ejerpantebrev pa kr. 900.000, med pant i eiendommen Vestervigvej 126, 7755 Bedsted.
Bogfart veerdi kr. 4.716.621

Til sikkerhed for garanti pa 6% tabskonto DLR, pa kr. 258.594
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