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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for KIWI ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 15. april 2019

Direktion

Klaus Holst Rasmussen
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Til den daglige ledelse i KIWI ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KIWI ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 15. april 2019
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Damgaard Mgller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af Engroshandel med andre
husholdningsartikler samt udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2017
2018 tkr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooviiiiiniiinieeeee 420.082 447
PersonaleomkoStninger..........cccveeeiveeriieeeniiieeriee e -212.789 -207
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIREZSAKLIVET ....evieeiiie ettt e e reeeeae e -37.070 -50
Andre driftsomKoStninger..........c.ceevveeeriieiniiennieeeieeeieeen. -70.310 -82
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-.................... 99.913 108
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ 47.456 0
DRIFTSRESULTAT .....cccoiiiiiiiieeieeeeceee 147.369 108
Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver...........ccoocveevvveennnnn. 1.744 2
Andre finansielle iNdt@GLEr .........cccveervieeeriiieeriieciee e 43 1
Andre finansielle omkostninger............ccceevveevnieennieennnenn. -121.225 -164
RESULTAT FOR SKAT ......ccooviiiieeeeeee 27.931 -53
ARETS RESULTAT .......oooovvoioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen. 27.931 -53
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccoeveereennenne. 108.000 106
Overfart resultat.........oooeevveiiieniineeececeeeeeeseeeee -80.069 -159

DISPONERET T ALT .....cccooiiiiiiiiiceeece 27.931 -53
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AKTIVER
2017
2018 tkr.
GOOAWIL ... 0 -1
Immaterielle anlaegsaktiver ................c.ccocevvviiiiiniieennnn. 0 -1
2 Grunde Og DYZNINGET .....cccuvevriieeiiiieeiieeeiie e 6.591.200 6.544
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............c.ccceeeuveennee.. 125.054 78
Materielle anlaegsaktiver...................ccccoeeviieiiieeiieeenen. 6.716.254 6.622
DEPOSILA ..eeeniieiiiie ettt ereeeaaeeeaes 10.000 10
Finansielle anlaegsaktiver...................cccccoeoiiiiiiieiiieennen. 10.000 10
ANLAGSAKTIVER ........cccoiiiieeeeeee 6.726.254 6.631
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer .............cc.c......... 257.784 226
Varebeholdninger ...................ccccoooviiiiiiiiiieeeee, 257.784 226
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........c.......... 195.290 772
Andre tilgodehavender ..........ccocoeeviiiiiiiiiniiinniieiceee 0 24
PeriodeafgraensningspoSter.........ueeuveercveeeniieeeriieeerreeesveeenns 14.265 11
Tilgodehavender ...................ccoooiiiiiiiiiciceeeeeee, 209.555 807
Likvide beholdninger .................ccccoeviiieniieeniieeeeeee 3.020.159 2.841
OMSATNINGSAKTIVER ..., 3.487.498 3.874

AKTIVER ...t 10.213.752 10.505
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PASSIVER

Virksomhedskapital ...........occceeniiiiiiiiiniiiiiieneecee
OVerfart resultal........ooveeiiiiiieiieeeeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............c.ccecvevereennenne.

3 EGENKAPITAL........ocooiiiiiiiiieeeeececeeeee

PrioritetSga@ld.......ccovviiiiiieeiieeeeeee e
DEPOSILA ..ottt

4 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccoeevirenninn.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.............
KreditinStitutter . ....coouveeieeieeieeeee e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccoeueeennnenn.

Anden GRId......coooiiiiiiiii e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceeeuneennn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c..cccvvevieeennnnnn.

GZAELDSFORPLIGTELSER ..o
PASSIVER ...

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 9

2018

125.000
2.596.878
108.000

2.829.878

6.549.431
160.019

6.709.450

234.775
5.108
30.798
350.904
52.839

674.424

7.383.874

10.213.752

2017
tkr.
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2.677
106

2.908

6.784
160

6.944
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14
90
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2017
2018 tkr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@ftiget .........coevveerciveiniiieeniieeiee e 1 1
LANNINGET.......eiiiiiiiiiiiiiieeee et 210.645 206
Andre omkostninger til social SIKIing ..........cccccveevveeenveenn. 2.144 1
Personaleomkostningerialt ...................c.ccooooininnin. 212.789 207
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Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar

2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIisS, PIriMO ...ccccvvieeiiieeiieeeieeeeiee e 8.803.625 178.190
Tilgang i AretS 18D .....c.veevieiieiecieeeeceeeee e 0 86.000
Kostpris 31. december 2018 8.803.625 264.190
OpsKrivninger, Primo...........cceeeveeereeeereeesnieeeniireessneeenanes -2.259.881 0
Afgang 1 arets Igb .......ocvvevieiiiieiiceeeeeee e 47.456 0
Opskrivninger 31. december 2018 -2.212.425 0
Af-/nedskrivninger, Primo ..., 0 -102.063
Arets af-/nedskrivninger........ccooceevvveeiiieennieeniieeneeens 0 -37.073
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 0 -139.136
Materielle anleegsaktiverialt..................ccccoecoeiennnn. 6.591.200 125.054

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegtert ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratr&ekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og stgrre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
magleres bedgmmelser af markedsniveauet.

2018 2017
Dagsverdi af investeringsejendommene udggr kr. 6.591.200 6.543.744
Afkastkrav 3,75% 3,75%
Omkostninger i % af lejeindtegterne 22% 26%

Hyvis afkastkravet stiger med 1 % vil dagavardi af investeringsejendommene udggr kr.
5.203.579, hvis afkastkravet falder med 1 %, vil dagaverdi af investeringsejendommene
udggr kr. 8.988.000.
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for

regnskabsaret

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeld

Deposita ....ccccceeereennnne

KIWI ApS

NOTER

Forslag til re-

Udbetalt sultatdispone-
Primo udbytte ring Ultimo
125.000 0 0 125.000
2.676.947 0 -80.069 2.596.878
105.800 -105.800 108.000 108.000
2.907.747 -105.800 27.931 2.829.878
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
7.018.278 6.784.206 234.775 -5.602.657
160.019 160.019 0 0
7.178.297 6.944.225 234.775 -5.602.657

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et uudnyttet skattemassigt underskud pa kr. 3.515.225 til modregning i

fremtidig indtjening. Skatteaktivet udger kr. 707.350 , hvoraf der er aktiveret kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet pant overfor kreditforening i virksomhedens bygninger.
Pants@tningens samlede omfang er nominelt kr. 6.784.206
De pantsatte aktivers samlede regnskabsmassige vardi er kr. 6.591.200
Den offentlige ejendomsvurdering er kr. 6.850.000
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GENERELT

Arsregnskabet for KIWI ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.
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Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning 1 varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.
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Andringer i1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og 3-10 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for vaerdifald.
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Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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