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Ledelsespategning
Bericht der Unternehmensleitung

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Die Geschiftsfithrung hat heute den
arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. Geschiftsbericht der Ejendommen Wuppertal
december 2015 for Ejendommen Wuppertal ApS. ApS fiir das Geschiftsjahr 1. Januar - 31.

Dezember 2015 erortert und genehmigt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs- Der Geschiftsbericht ist in Ubereinstimmung mit
regnskabsloven. dem danischen Gesetz liber Jahresabschliisse
erstellt worden.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et Der Jahresabschluss vermittelt unseres Erach-

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og tens ein den tatsdchlichen Verhiltnissen ent-

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re- sprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und

sultatet af selskabets aktiviteter for 2015. Ertragslage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattel- Unserer Meinung nach enthilt der Lagebericht

se en retvisende redegorelse for de forhold, beret- eine zutreffende Darstellung der im Bericht er-

ningen omhandler. wahnten Verhiltnisse.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens Der Geschiftsbericht wird zur Genehmigung der

godkendelse. Gesellschafterversammlung empfohlen.

Skive, den 29. april 2016
Skive, 29. April 2016

Direktion
Geschdaftsfiihrung

Michael Brask-Nielsen Hugo Thomsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Til kapitalejeren i Ejendommen Wuppertal ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen
Wuppertal ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgorelse,
balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rs-

regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med inter-
nationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshand-
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An den Gesellschafter der Ejendommen
Wuppertal ApS

Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der Ejendommen
Wuppertal ApS fiir das Geschiftsjahr 1. Januar -
31. Dezember 2015 gepriift - bestehend aus
Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz, Anhang
zum Geschiftsbericht und Zusammenfassung der
wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze. Der Jahresabschluss wird nach dem
danischen Gesetz liber Jahresabschliisse erstellt.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresabschluss
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die Erstellung

eines Jahresabschlusses verantwortlich, der ein
den tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz iber Jahresabschliisse vermittelt. Die
gesetzlichen Vertreter sind weiterhin fiir ein
internes Kontrollsystem verantwortlich, das die
gesetzlichen Vertreter fiir die Erstellung eines
Jahresabschlusses, frei von wesentlichen Fehl-
aussagen, sei es auf Grund von Verst68en oder
Fehlern, notwendig finden.

Verantwortung des Abschlusspriifers
Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe

eines Priifungsurteils zu dem Jahresabschluss auf
der Grundlage unserer Abschlusspriifung. Wir
haben die Priifung in Ubereinstimmung mit
internationalen Standards iiber Priifung und wei-
teren Anspriichen laut den dénischen Priifungs-
vorschriften durchgefiihrt. Danach sind wir ver-
pflichtet Ethikgrundsitze zu befolgen und die
Priifung so zu planen und durchzufiihren, um mit
hinreichender Sicherheit beurteilen zu kénnen,
ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen
Fehlaussagen ist.

Eine Priifung umfasst Priifungshandlungen zur



Den uafhaengige revisors erklaeringer
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

linger for at opné revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshand-
linger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurde-
ring af den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

pwe

Erlangung von Priifungsnachweisen der im
Jahresabschluss angefiihrten Wertansitze und
Angaben. Die gewahlten Priifungshandlungen
sind von der fachlichen Beurteilung des Ab-
schlusspriifers abhingig, darunter seine Beur-
teilung des Risikos wesentlicher Fehlaussagen im
Jahresabschluss, sei es auf Grund von Verst68en
oder Fehlern. Bei der Risikobeurteilung erwagt
der Abschlusspriifer, welche interne Kontrollsy-
steme zur Erstellung eines den tatsichlichen Ver-
héltnissen entsprechenden Jahresabschlusses,
erforderlich sind. Der Zweck ist die Festlegung
unter den Umstidnden angemessener Priifungs-
handlungen, aber nicht die Abgabe eines Prii-
fungsurteils iiber die Effektivitit der internen
Kontrollsysteme der Gesellschaft. Eine Priifung
umfasst weiterhin eine Beurteilung der Angemes-
senheit der Wahl der gesetzlichen Vertreter von
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitzen und der Plausibilitit der vom gesetz-
lichen Vertreter vorgenommenen bilanziellen
Schitzungen sowie der Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses.

Nach unserer Auffassung ist der Priifungsnach-
weis ausreichend und als Grundlage unseres Prii-
fungsurteils geeignet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen ge-
fiihrt.

Priifungsurteil
Unseres Erachtens vermittelt der Jahresab-

schluss in Ubereinstimmung mit dem dinischen
Gesetz tiber Jahresabschliisse ein den tatsdch-
lichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft zum 31. Dezember 2015.



Den uafhaengige revisors erklaeringer
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Udtalelse om ledelsesberetningen Aussagen zum Lagebericht

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest Wir haben in Ubereinstimmung mit dem déni-
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere schen Gesetz iiber Jahresabschliisse den Lagebe-
handlinger i tilleeg til den gennemfoarte revision af richt durchgelesen. Wir haben keine weiteren
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op- Handlungen iiber die ausgefiihrte Priifung des
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i Jahresabschlusses hinaus vorgenommen. Vor
overensstemmelse med arsregnskabet. diesem Hintergrund sind wir der Meinung, dass

die Angaben im Lagebericht in Ubereinstimmung
mit dem Jahresabschluss sind.

Skive, den 29. april 2016
Skive, 29. April 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Michael Laursen

statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor
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Selskabsoplysninger

Informationen iiber die Gesellschaft

Selskabet
Die Gesellschaft

Direktion
Geschdaftsfiihrung

Revision
Abschlusspriifer
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Ejendommen Wuppertal ApS
c/o Access Invest A/S
Osterbro 7

DK-7800 Skive

Telefon: + 45 96 85 61 00
Telefon:

Telefax: + 45 96 95 61 00
Telefax:

E-mail: info@accessinvest.dk
E-mail:

CVR-nr.: 3148 38 75

CVR-Nr.:

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Geschdftszeitraum: 1. Januar - 31. Dezember
Regnskabsér: 8. regnskabsar

Geschdftsjahr: 8. Geschdftsjahr
Hjemstedskommune: Skive

Sitz: Skive

Michael Brask-Nielsen
Hugo Thomsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81

Postboks 19

DK-7800 Skive



Ledelsesberetning

Lagebericht

Hovedaktivitet Haupttitigkeit

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og drift af Die Hauptaktivitaten des Unternehmens sind

udlejningsejendom i Tyskland. Besitzung und Verwaltung von Miethiuser in
Deutschland.

Udvikling i aret Geschiiftsverlauf

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et over-  Die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft

skud pa EUR 44.197, og selskabets balance pr. 31. fiir das Jahr 2015 weist einen Gewinn von EUR

december 2015 udviser en egenkapital pA EUR 44.197 aus, und die Bilanz der Gesellschaft zum 31.

774.962. Dezember 2015 weist ein Eigenkapital von EUR
774.962 aus.

Begivenheder efter balancedagen Wichtige Ereignisse nach dem
Bilanzstichtag

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse ein-

som har veasentlig indflydelse pd bedemmelsen af ars-  getreten, die auf die Bewertung des Geschéftsbe-

rapporten. richts einen wesentlichen Einfluss haben.

-
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Note 2015 2014
EUR EUR

Bruttofortjeneste 160.040 220.266
Bruttogewinn
Administrationsomkostninger -32.934 -7.341
Verwaltungskosten
Resultat af ordinaer primaer drift 127.106 212.925
Betriebsergebnis
Finansielle omkostninger 1 -74.649 -76.924
Finanzaufwendungen
Resultat for skat 52.457 136.001
Ergebnis vor Steuern
Skat af arets resultat 2 -8.260 -21.062
Steuern vom Jahresergebnis
Arets resultat 44.197 114.939
Jahresergebnis
Resultatdisponering
Gewinnverwendung
Forslag til resultatdisponering
Vorgeschlagene Gewinnverwendung
Betalt ekstraordinaert udbytte 60.000 0
Bezahlte, auRerordentliche Dividende
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 40.000 0
Vorgeschlagene Dividende fiir das Geschéftsjahr
Overfort resultat -55.803 114.939
Gewinn-/Verlustvortrag

44197 114.939
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Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Aktiver
Aktiva

Note 2015 2014

EUR EUR

Investeringsejendomme 3.875.000 3.875.000
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
Materielle anlagsaktiver 3 3.875.000 3.875.000
Materielle Anlagevermégen
Likvide beholdninger 0 11.554
Fliissige Mittel
Omsatningsaktiver 0 11.554
Umlaufvermégen
Aktiver 3.875.000 3.886.554
Aktiva
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Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Passiver
Passiva

Note 2015 2014

EUR EUR

Selskabskapital 67.121 67.121
Gesellschaftskapital
Overfort resultat 667.841 723.644
Gewinn-/Verlustvortrag
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 40.000 0
Vorgeschlagene Dividende fiir das Geschéftsjahr
Egenkapital 4 774.962 790.765
Eigenkapital
Henseettelse til udskudt skat 105.000 96.740
Riickstellung fiir latente Steuern
Hensatte forpligtelser 105.000 96.740
Riickstellungen
Kreditinstitutter, langfristet 2.140.817 2.203.870
Kreditinstitute
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.140.817 2.203.870
Langfristige Verbindlichkeiten
Kreditinstitutter, kortfristet 5 65.249 61.522
Kreditinstitute
Geeld til tilknyttede virksomheder 772.789 715.814
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
Anden geeld 8.755 10.415
Sonstige Verbindlichkeiten
Periodeafgraensningsposter 7.428 7.428
Rechnungsabgrenzungsposten
Kortfristede gaeldsforpligtelser 854.221 795.179
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Galdsforpligtelser 2.995.038 2.999.049
Verbindlichkeiten
Passiver 3.875.000 3.886.554
Passiva
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6

Eventualposten und sonstige finanzielle Verpflichtungen
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Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss

3
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Finansielle omkostninger
Finanzaufwendungen

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Zinsaufwendungen, verbundene Unternehmen

Andre finansielle omkostninger
Sonstige Finanzaufwendungen

Skat af drets resultat
Steuern vom Jahresergebnis

Arets aktuelle skat
Laufende Steuern des Jahres

Arets udskudte skat
Latente Steuern des Jahres

Aktiver der mailes til dagsvzerdi

Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Vermogenswerte

Kostpris 1. januar
Anschaffungskosten zum 1. Januar

Kostpris 31. december
Anschaffungskosten zum 31. Dezember

Veerdireguleringer 1. januar
Wertberichtigungen zum 1. Januar

Veerdireguleringer 31. december

Wertberichtigungen zum 31. Dezember

Regnskabsmassig vaerdi 31. december
Buchwert zum 31. Dezember

2015 2014
EUR EUR
19.609 20.377
55.040 56.547
74.649 76.924
0 0
8.260 21.062
8.260 21.062

Investerings-
ejendomme

Als Finanzinvesti-
tionen gehaltene
Immobilien
EUR

3.720.408

3.720.408

154.592

154.592

3.875.000
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Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss
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Aktiver der méles til dagsveerdi (fortsat)
Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Vermogenswerte

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene
Sensitivitdt bei Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en individuel fastsat lejefaktor i
intervallet 15 - 17. Den gennemsnitlige faktor kan opggres til 16,01.

Bei der Bewertung des Marktwertes zum 31. Dezember 2015 ist ein individuell festgesetzter Ertragsanspruch im Intervall
15 - 17 verwendet worden. Der durchschnittliche Ertragsanspruch kann auf 16,01 berechnet werden.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Anderungen der Schétzung des Ertragsanspruchs fiir als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien beeinflussen den
erfassten Wert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien in der Bilanz sowie die Wertberichtigung in der Gewinn-

und Verlustrechnung.

/Endringer i gennemsnitlig lejefaktor -1,00 Basis 1,00
Anderungen des durchschnittlichen Ertragsanspruch -1,00 Basis 1,00

EUR EUR EUR
Lejefaktor 15,01 16,01 17,01
Ertragsanspruch
Dagsveerdi 3.634.000 3.875.000 4.118.000

Beizulegender Zeitwert

AEndring i dagsveerdi -241.000 0 243.000
Anderung des beizulegenden Zeitwerts

11



Noter til arsregnskabet

Anhang zum Jahresabschluss

4
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Egenkapital
Eigenkapital

Egenkapital 1. januar
Eigenkapital zum 1. Januar

Betalt ekstraordinaert udbytte
Bezahlte, aullerordentliche Dividende

Arets resultat
Jahresergebnis

Egenkapital 31. december
Eigenkapital zum 31. Dezember

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
Gesellschaftskapi Gewinn- Vorgeschlagene Total
tal /Verlustvortrag Dividende fiir das
Geschéftsjahr
EUR EUR EUR EUR
67.121 723.644 0 790.765
0 -60.000 0 -60.000
0 4.197 40.000 44197
67.121 667.841 40.000 774.962

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt EUR 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
Das Gesellschaftskapital umfasst 500 Anteile zum Nennwert von EUR 1.000. Keine Anteile gewdhren besondere Rechte.

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
Keine Anderungen des Grundkapitals sind in den letzten 5 Jahren vorgenommen worden.
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Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss
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Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Tilgungszahlungen, die innerhalb 1 Jahr féllig werden, sind unter kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen. Sonstige

Verbindlichkeiten sind in langfristigen Verbindlichkeiten erfasst.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Die Verbindlichkeiten werden wie folgt féllig:

2015 2014

EUR EUR
Kreditinstitutter, langfristet
Kreditinstitute
Mellem 1 og 5 ar 2.140.817 2.203.870
Zwischen 1 - 5 Jahren
Langfristet del 2.140.817 2.203.870
Langfristiger Teil
Inden for 1 ar 63.053 61.522
Innerhalb 1 Jahr
@vrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 2.196 0
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Kortfristet del 65.249 61.522
Kurzfristiger Teil

2.206.066 2.265.392
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualposten und sonstige finanzielle Verpflichtungen
Sikkerhedsstillelser
Sicherheitsleistungen
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitut:
Folgende Vermégenswerte sind als Sicherheit fiir Verbindlichkeiten gegeniiber Banken geleistet worden:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig veerdi pa 3.875.000 3.875.000

Investitionsimmobilien mit rechnungsméssigem Wert von

13



Regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Wuppertal ApS for
2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold
til sidste ar.

Arsregnskabet for 2015 er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méa-
les til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkost-
ninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aandre-
de regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

pwe

Bilanzierungsgrundlage

Der Geschiftsbericht der Gesellschaft Ejendommen
Wuppertal ApS fiir das Jahr 2015 has ist nach den
Vorschriften des ddanischen Gesetzes iiber Jahresab-
schliisse fiir Unternehmen der Berichterstattungs-
klasse B mit Wahl von einzelnen Regelungen aus Be-
richterstattungsklasse C aufgestellt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze sind gegeniiber dem Vorjahr unver-
indert.

Der Geschiftsbericht fiir das Jahr 2015 ist in EUR
erstellt.

Erfassung und Bewertung

Ertrdage werden in der Gewinn- und Verlustrech-
nung zum Realisierungszeitpunkt erfasst; Wert-
berichtigungen von finanziellen Vermogenswer-
ten und Verbindlichkeiten, die zum beizulegen-
den Zeitwert oder zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten angesetzt werden, werden entsprechend
erfasst. Weiterhin werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen erfasst, die
zur Erwirtschaftung der Umsatzerlose des Ge-
schiftsjahres angefallen sind, darunter plan-
maBige und auBerplanméfBige Abschreibungen,
Riickstellungen sowie Riicknahmen infolge geédn-
derter, bilanzieller Schiatzungen von Betrigen, die
frither in der Gewinn- und Verlustrechnung er-
fasst gewesen sind.

Vermogenswerte werden bilanziert, wenn wahr-
scheinlich ist, dass der Gesellschaft zukiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen zuflieBen wird, und der
Wert der Vermogenswerte verlasslich angesetzt
werden kann.
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Regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pa-
lideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabs-
post nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fra-
drag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede
afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og gevinst
over lgbetiden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til trans-
aktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstéar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som
en finansiel post.

pwe

Verbindlichkeiten werden bilanziert, wenn wahr-
scheinlich ist, dass zukiinftiger wirtschaftlicher
Nutzen aus der Gesellschaft flieBen wird, und der
Wert der Verbindlichkeit verlasslich angesetzt
werden kann.

Bei der Ersterfassung werden Vermogenswerte
und Verbindlichkeiten zu Anschaffungskosten
bewertet. Bei der Folgebewertung werden Ver-
mogenswerte und Verbindlichkeiten wie fiir je-
den einzelnen Bilanzposten unten beschrieben
angesetzt.

Gewisse finanzielle Vermogenswerte und Ver-
bindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten angesetzt, wobei ein konstanter
Effektivzins iiber die Laufzeit erfasst wird. Die
fortgefiihrten Anschaffungskosten werden als ur-
spriingliche Anschaffungskosten abziiglich Til-
gungen und zuziiglich/abziiglich der kumulierten
Abschreibung auf den Unterschied zwischen An-
schaffungskosten und dem Nennbetrag berech-
net. Dadurch werden Kursverluste und -gewinne
iiber die Laufzeit verteilt.

Wihrungsumrechnung

Geschiftsvorfille in Fremdwihrung sind mit dem
Kurs am Tag des Geschiftsvorfalls umgerechnet
worden. Gewinne und Verluste, die sich aus Dif-
ferenzen zwischen dem Kurs am Tag des
Geschiftsvorfalls und dem Kurs am Zahlungstag
ergeben, werden in der Gewinn- und Verlustrech-
nung in Finanzposten erfasst.

15



Regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, males til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunk-
tet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen ind-
regnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaeg-
ter og omkostninger.

Anleagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males
til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er netto-
omsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestér af huslejeindteaegter som
indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter de omkostninger, der
er medgaet til at opna arets omsatning. Herunder
indgar direkte og indirekte driftsomkostninger i
form af reparation og vedligeholdelse, samt
ejendomsadministration.

pwe

Fremdwahrungsforderungen und -verbindlich-
keiten sowie andere monetire Posten in Fremd-
wahrung, die am Bilanzstichtag nicht abgerech-
net sind, sind mit dem Kurs am Bilanzstichtag
umgerechnet. Unterschiede zwischen dem Kurs
am Bilanzstichtag und dem Kurs am Tag des Ge-
schiftsvorfalls werden in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung in Finanzposten erfasst.

In Fremdwihrung gekaufte Anlagegegenstiande
werden zum Kurs am Tag des Geschiftsvorfalls
bewertet.

Gewinn- und Verlustrechnung
Bruttogewinn

Mit Bezugnahme auf §32 des danischen Gesetzes
iiber Jahresabschliisse sind die Nettoumsatzerlose
im Geschaftsbericht nicht erfasst.

Nettoumsatzerlose

Nettoumsatzerlose umfassen Mietertrage, die im
Mietzeitraum linear erfasst werden.

Die Nettoumsatzerlose werden ohne von
Mehrwertsteuern und abziiglich gewahrter
Preisnachldsse im Rahmen des Verkaufs erfasst.

Betriebskosten

Betriebskosten umfassen Kosten, die zur
Betriebskosten der Nettoumsatzerlose des Jah-
res verwendet worden sind. Anschaffungskosten
umfassen Roh , Hilfs und Betriebskosten, direkte
Lohne und Fertigungsgemeinkosten, wie In-
standhaltung and Abschreibungen u.a.m., sowie
Betrieb, Verwaltung und Leitung.
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Omkostninger, der ikke tilforer
investeringsejendommen nye eller forbedrede
egenskaber, omkostningsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostning-
er til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter
renter mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle
skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgoerelsen med den del, der kan henfores til drets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egen-
kapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret
gaeldende skattesats i henholdsvis Danmark og
Tyskland.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede danske selskaber i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster.

pwe

Kosten, die der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilie nicht neue oder verbesserte
Eigenschaften hinzufiigen, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter
Betriebskosten aufgefiihrt.

Verwaltungskosten

Die Verwaltungskosten sind die Kosten fiir die
Verwaltung des Unternehmens.

Finanzposten

Finanzielle Einnahmen und Kosten umfassen
zum Beispiel Zinsen.

Steuern vom Jahresergebnis

Der Steueraufwand des Jahres, der sich aus den
laufenden Steuern des Jahres und den latenten
Steuern des Jahres zusammensetzt, wird mit dem
gewinnabhéngigen Teil in der Gewinn und
Verlustrechnung erfasst und mit dem durch Ver-
buchungen direkt im Eigenkapital ausgelosten
Teil direkt mit dem Eigenkapital verrechnet.

Steuern werden mit dem fiir das Jahr geltenden
Steuersatz in Danemark und Deutschland
berechnet

Die Gesellschaft hat mit danischen und
auslandischen Gesellschaften eine
Gesamtveranlagung. Der Steuereffekt der
Gesamtveranlagung wird auf die ddnischen
Unternehmen im Verhiltnis zu deren steuer-
pflichtigen Einkommen verteilt.
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde
og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende drifts-afkast
og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til
kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte
investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, her-
under kgbsomkostninger og indirekte omkostninger
til lenforbrug, materialer, komponenter og under-
leverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan
handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af
dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31.
december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Beregningerne

.

pwc

Bilanz

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immo-
bilien

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
umfassen Investitionen in Grundstiicke und
Gebidude zum Zwecke der Erzielung eines Ertrages
aus den Investitionen in Form eines laufenden
Betriebsertrages und / oder Verdusserungsgewinns
aus Weiterverkauf.

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
werden beim Erwerb zu Anschaffungskosten, die
Einstandspreis einschlieBlich Anschaffungs-
nebenkosten umfassen, bewertet. Die
Anschaffungskosten eigener gebauten, als
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
umfassen Einstandspreis sowie direkt mit der
Anschaffung verbundene Kosten, darunter
Anschaffungsnebenkosten und Gemeinkosten fiir
Lohne, Materialien, Komponenten und
Unterlieferanten bis zum Zeitpunkt, wo der
Vermogenswert ein-satzbereit ist.

Bei der Folgeerfassung werden als
Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert bewertet.
Wertberichtigungen von als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien werden in der Gewinn und
Verlustrechnung erfasst.

Unter dem beizulegenden Zeitwert wird der Betrag
verstanden, zu dem die Immobilie am
Bilanzstichtag zwischen sachverstindigen,
vertragswilligen und unabhingigen
Geschiftspartnern gehandelt werden konnte.
Festlegung des beizulegenden Zeitwerts fiihrt
wesentliche bilanzielle Schitzungen mit sich.

Der beizulegende Zeitwert fiir als

Finanzinvestitionen gehaltener Immobilien ist zum
31. Dezember 2015 bei Anwendung eines
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tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare
enkeltstaende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver,
sasom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt
forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.
De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere
vaesentlige.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver
omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende forsikringspramier.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

pwc

ertragsbasierten Bewertungsmodells festgesetzt.
Die Berechnungen basieren auf dem Budget fiir das
kommende Jahr, berichtigt von als Einzelereignisse
zu bezeichnende Schwankungen. Der Normalertrag
wird mit einem individuell festgelegten
Ertragsprozent kapitalisiert. Der dadurch
berechnete Wert wird um eventuelle
betriebsfremde Vermogenswerte wie fliissige
Mittel, Depositen u.a.m. berichtigt, wenn diese
nicht anderswo in der Bilanz gesondert erfasst
werden, wodurch der beizulegende Zeitwert
ermittelt wird.

Die angewandten Schitzungen basieren auf
Angaben sowie von der Unternehmensleitung als
vertretbar beurteilten Voraussetzungen, aber sie
sind in der Natur der Sache unsicher und
unvorhersehbar. Die tatsdchlichen Ereignisse oder
Umstidnde werden wahrscheinlich von den
Voraussetzungen in den Berechnungen abweichen,
da vorausgesetzte Ereignisse oft nicht wie erwartet
eintreten. Diese Abweichungen kénnen wesentlich
sein.

Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten umfassen
geleistete Anzahlungen betreffend Miete, Ver-
sicherungspramien, Abonnements und Zinsen.

Latente Steuerforderungen und -verbind-
lichkeiten

Latente Steuern werden nach der bilanzorientier-
ten Verbindlichkeitsmethode von allen zeitweili-
gen Unterschieden zwischen dem Buchwert und
dem Steuerwert der Vermdogenswerte und der
Verbindlichkeiten ermittelt, die auf Grund der ge-
planten Verwendung des Vermogenswerts bzw.
der Abwicklung der Verbindlichkeit ermittelt wor-
den sind.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel-
ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel
skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter méles ved forste
indregning til dagsvardien af det betalte eller mod-
tagne vederlag. Efter forste indregning males gaeld til
finansieringsinstitutter til dagsveerdi ligesom investe-
ringsejendomme.

pwe

Aktive latente Steuern, einschlieBlich des Steuer-
werts steuerlicher Verlustvortrige, werden mit
dem Wert angesetzt, zu dem die Vermogenswerte
durch Verrechnung entweder mit Steuern von
kiinftigen Ertrigen oder mit latenten Steuerver-
bindlichkeiten gegeniiber derselben Steuerbe-
horde und Jurisdiktion wahrscheinlich verwertet
werden konnen.

Latente Steuern werden auf Grund der steuer-
lichen Vorschriften und Steuersitze angesetzt, die
unter Zugrundelegung der am Bilanzstichtag giil-
tigen gesetzlichen Regelungen zum Realisierungs-
zeitpunkt zu erwarten sind. Anderungen von la-
tenten Steuern infolge verdanderter Steuersétze
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung er-
fasst.

Aktuelle Steuerforderungen und -verbind-
lichkeiten

Aktuelle Steuerverbindlichkeiten und aktuelle
Steuerforderungen werden in der Bilanz als be-
rechnete Steuern vom steuerpflichtigen Einkom-
men des Jahres erfasst, um Steuern von den
steuerpflichtigen Einkommen in fritheren Jahren
und bezahlte Akontosteuern berichtigt. Zuschlag
und Vergiitung im Rahmen des Akontosteuerzah-
lungsverfahrens werden in Finanzposten in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzierungsinsti-
tuten werden bei der Ersterfassung zum beizule-
genden Zeitwert der bezahlten oder erhaltenen
Vergiitungen bewertet. Bei der Folgeerfassung
werden Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzie-
rungsinstituten zum beizulegenden Zeitwert wie
fiir als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
bewertet.
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I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males
palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsvaerdien af
geelden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsfor-
pligtelser indregnes i resultatopgerelsen under
posten "Veaerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Atholdte laneomkostninger ved optagelse af finan-
sielle geldsforpligtelser indregnes i resultatopgerel-
sen under posten “Finansielle omkostninger”.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter deposita,
geald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris.

pwe

In dem AusmaB das eigene Kreditrisiko der Ge-
sellschaft verlasslich bewertet kann, wie das
eigene Kreditrisiko im beizulegenden Zeitwert
der Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzinstitu-
ten erfasst.

Anderung des beizulegenden Zeitwerts der finan-
ziellen Verbindlichkeiten wird in der Gewinn-
und Verlustrechnung unter dem Posten “Wertbe-
richtigung vor Finanzanlagen® erfasst.

Bezahlte Kreditkosten bei der Aufnahme von fi-
nanziellen Verbindlichkeiten werden in der Ge-
winn- und Verlustrechnung unter dem Posten
“Finanzaufwendungen” erfasst.

Sonstige Verbindlichkeiten, die Depositen, Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen, verbundene
Unternehmen sowie sonstige Verbindlichkeiten
umfassen, werden zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten bewertet.
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