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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Hjortegard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 15. januar 2016

Direktion

Tonny Hjortegaard Jeppesen
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Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Hjortegard Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hjortegard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnad revisionsbevis for beleb og
oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ZERINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 15. januar 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestér i drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
veerende mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hjortegard Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @®ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrazkning af regnskabsposterne “nettoomsatning” og
"Investeringsejendommens driftsomkostninger”.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedroerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, cjendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaftfelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Tekniske anleeg og maskiner 3-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ér
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
miles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under gaeldsforpligtelser.
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Hjortegard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOEOR LIENESTE ..nvmmunsnascsmmmnsaas 56.732 42.515
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiVer ..ot -230.449 -80.514
DRIFTSRESULTAT :ooimsiommssnsusmsmumsrmmmvssins -173.717 -37.999
Andre finansielle mdtaegter i 0 136
Andre finansielle omMKOStNINEET: e -61.919 -85.801
RESULTAT FOR SKAT ... -235.636 -123.664
2 Skat af arets resultat......ccccooveeiiiiiinienice e 52.064 30.269
ARETS RESULTAT .o -183.572 -93.395
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........cooovviiieiiiiieee e, -183.572 -93.395
DISPONERET 1 ALT ...covvnmncnavnmmmmammnmnns -183.572 -93.395
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Hjortegard Ejendomme ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grundeog bYININGEr wuawmmvmmsvasmasmmssmvsmssis 8.308.034 8.355.433
Produktionsanleg og maskiner .. oo 194.201 274.715
Materielle anlaegsaktiver..................cocoiiiniiinnin. 8.502.235 8.630.148
ANLAGSAKTIVER ..ovwnmosmunsmssmiasmasmmaini 8.502.235 8.630.148
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer ...........cc........ 46.000 0
YarebeholdniNEer ... iasmisisssmg 46.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 15.200 0
Ailee t pl e aVenAEr . uassaammms e B 0 24.500
Udskudt skatteaktiv .......ccooviiiiiiiiiiiiiiiee 44.145 7.281
Tilgodehavender .......ummmnmunassnsmweanissam 59.345 31.781
Likvide beholdninger ... 50.778 83.544
OMSATNINGSAKTIVER ... 156.123 115.325
AKTIVER ..ot 8.658.358 8.745.473
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Hjortegard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhbedskapital .....convnmmmmammsmsammsmis 126.000 126.000
Overfort resuliat . owmmvnmsanmmsssmsissarsmmsgpe 4.927.523 4.910.595

4 EGENKAPITAL.......coocoiiiiiiiiiiicc e, 5.053.523 5.036.595
Priontetspild . cosmumisanmnonimassismsms 3.415.098 3.568.337

5 Langfristede geeldsforpligtelser.................................. 3.415.098 3.568.337
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 140.000 124.000
AAEH BB o msmmrmess A A S TR 18.487 16.541
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 31.250 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ................................. 189.737 140.541
GZAELDSFORPLIGTELSER .......oconvmvnnssovvomsns 3.604.835 3.708.878
PASSIVER ....conssmnsivisorismsasiia i isas i ssm s s 8.658.358 8.745.473

6  Eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Hiortegard Ejendomme ApS

NOTER

2015 2014
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver
BYZNINEZET ..oviiieiiiieeeiiiteeeeie e ne e 149.935 0
Produldionsanleg 6 g MaSKIRET ..consmmmsmmovassmms s 80.514 80.514
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiverialt...............cocccoeiieinn. 230.449 80.514
2 Skat af arets resultat
Ransemimniei SRal commmnsnm e e -15.200 -24.500
Regulering af udskudt skat ...........cooeeviiiiiiiniiiiciceen. -36.864 -5.769
Skat af drets resultat | alt...uismmmmmssismsmseses -52.064 -30.269
Produktions-
Grunde og anleg og
bygninger maskiner
3 Materielle anlaegsaktiver
KoStpein, PG . s 8.355.432 468.000
Tilgang 1 Avets lobicummnpsaspossrammmasmmssnven 102.537 0
Kastpiis 31, degeiber 2013 ... cvvisnimnmssimissssiiz 8.457.969 468.000
Afinedskrivninger, primo. . uwmmmssismmsmmvsssssnsmsess 0 -193.285
Arets af-/nedskrivninger ..........cococoevevvvereveceneieeneennee. -149.935 -80.514
Af-/nedskrivninger 31. december 2015.........cccceeneennnn. -149.935 -273.799
Materielle anlaegsaktiverialt..........c.ccooevivvnivininnnnn. 8.308.034 194.201
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Hjortegard Ejendomme ApS

4 Egenkapital
Virksomhedskapital.......
Overfort resultat............

Egenkapital i alt..........

Virksomhedskapitalen bestar af 126 anparter & kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

5 Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................

Langfristede gaelds-
forpligtelser i alt..........

6 Eventualposter mv.

3.692.338

NOTER

Forslag til
resultat-
Primo Koncerntilskud disponering
126.000 0 0
4.910.595 200.500 -183.572
5.036.595 200.500 -183.572
Geld i alt Geld 1 alt Kortfristet
primo ultimo andel
3.692.338 3.555.098 140.000

3.555.098

140.000

Selskabet haefter solidarisk med koncernens ovrige selskaber for skat af

sambeskatningsindkomsten.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 3.555.097., er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 8.308.034.
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Ultimo

126.000
4.927.523

5.053.523
Restgaeld efter
5ar

2.862.000

2.862.000



