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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Hjortegdrd Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg,den &/% 2017

Direktion

e S 200N i

Tonny Hjortegaard Jeppesen
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Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Hjortegiard Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hjortegdrd Ejendomme ApS for perioden
. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om darsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard  for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Viborg, den 6 /Y 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

ars Olsen
Registreret revisor
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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har ikke levet op til forventningere og resultatet betragtes som
varende mindre tilfredsstillende.

Selskabet er afhaengig af, at koncernens evrige selskabet fortsat yder stotte til den lebende drift af
selskabet. Ledelsen bekrzfter at dette fortsat vil ske i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hjortegird Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsztning”™ og

"Investeringsejendommens driftsomkostninger".
)

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgorelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgoerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastswttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i1 regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Tekniske anlaeg og maskiner 3-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pé under 3 ér
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pé anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Hjortegard Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTIENESTE ............ccccoonseeniianerarssnssanesas 24.667 56.732
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ST b T | 40 6 R -3.903.738 -230.449
DRIFTSRESULTAT ....c.ooiiiiiiiiiiinire e -3.879.071 -173.717
Andre finansielle omkostninger........ccocovvveiieiiiniinninn. -54.589 -61.919
RESULTAT EFOR SKAT .....coosumnmmunsvviisins -3.933.660 -235.636
3 Bkt af arets 1At usmnsmmmmen s e -1.702 52.064
ARETS RESULTAT ...oooovvuiiniiincininenienisnisssenssoes -3.935.362 -183.572
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Dverfart resultal i issusssmmissnmrsnsmemsomso s -3.935.362 -183.572
DISPONERET LALT .......ovnse0onnnsssisnisissosnesssnsasissiipsns -3.935.362 -183.572
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Hjortegard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

4 1Grinde og bYBNIREEE ..o 4.500.000 8.308.034
4  Produktionsanlaeg og maskiner.........cccoeeviniinieninnennn 288.377 194.201
Materielle anlegsaktiver ... 4.788.377 8.502.235
ANLAEGSAKTIVER........ccoiiiiiiniiiininnenenrsiiens 4.788.377 8.502.235
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ...................... 40.600 46.000
Varebeholdninger ... 40.600 46.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 24.900 15.200
Udskudt skatteaktiv ......coooervirieiiinieniiine e 17.543 44.145
Tilgodehavender ...........c.ccviemnsesmssisssaismuosnissssssssnessises 42.443 59.345
Likvide beholdninger ..............ccocooiiviiiiiniiiein, 54.204 50.775
OMSATNINGSAKTIVER ... 137.247 156.120
AKTIVER......coooiiiiiiieiecccciicsiie s 4.925.624 8.658.355

Side 13



Hjortegard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksorilisdskapital oo s 126.000 126.000
IETTort TERUIAL. v vieemsamenrssansrsnensmonsssssssssibisansssamsammimmas 1.371.059 4.927.520

5§  EGENKAPITAL ..o s ssnmsvosmmmscesss 1.497.059 5.053.520
PriotitetSEReld v eswsmorsmmmaninenmssnrmsavemssrpissssansnnssssianoss 3:.273.835 3.415.098

6 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................c.ocoe 3.273.835 3.415.098
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 140.780 140.000
Anden gaeld......coooiiiiiiiii s 13.950 18.487
Geald til virksomhedsdeltagere og ledelse..........c........... 0 31.250
Kortfristede geeldsforpligtelser ............................o... 154.730 189.737
G/ALDSFORPLIGTELSER ..ocvssmnsunnimenns 3.428.565 3.604.835
PASSIVER ..ot 4.925.624 8.658.355

7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Hjortegard Ejendomme ApS

1

NOTER

2016 2015

Uszedvanlige forhold

Selskabet er athengig af at koncernens ovrige selskaber yder finansiel stette til den lebende
drift, idet selskabet ikke genererer tilstraekkeligt med likviditet, til at kunne servicere samtlige
forpligtelser. Ledelsen bekrefter at de ovrige selskaber i koncernen fortsat vil yde stotte til
den lobende drift i det kommende ér.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver

BYBIIMEET s scsssumsussvesvermomssssamamanssmsmmsssmssresssassssmamome 149.935 149.935
Produktionsanleg og maskiner...cosemsseimsmmsmmonssaaes 95.703 80.514
Nedskrivning materielle anleegsaktiver, bygninger........ 3.658.100 0

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiverialt.............................. 3.903.738 230.449

Skat af arets resultat

Koncernintern sKat........ccooceereiririiiniinieeee e -24.900 -15.200
Regulering af udskudt skat .....comnmmmmmmmm oo 26.602 -36.864
Skat af drets resultat i alt ..o 1.702 -52.064
Produktions-
Grunde og anlag og
bygninger maskiner

Materielle anlzegsaktiver
KOBIPLIE, DIITI0 o onsimsmammspminssamimsmpsmsmsissiris 8.457.970 468.000
Tilgang i Arets 1ab....coumminamasmmmmsmwnsneis 0 189.879
Afgang 1 8rets 1ab ....oovieeie 0 -30.000
Kostpris 31, december 2018 ....cciemmoommsaaresssssssnsassnane 8.457.970 627.879
N T L b s 1] o ol 0 0131 [ SR———————e——— -149.935 -273.799
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver .............o....... 0 30.000
Arets af-/nedsKriViinger .........ccoceveveeerrereecrerererecieiinniens -3.808.035 -95.703
Af-/nedskrivninger 31. december 2016..........ccccooeernncns -3.957.970 -339.502
Materielle anlaegsaktiverialt ... 4.500.000 288.377

Der er foretaget en ekstern vurdering af ejendommen.
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5 Egenkapital
Virksomhedskapital ......
Overfert resultat............

Egenkapitalialt..........

NOTER

Virksomhedskapitalen bestar af 126 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

6 Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................

Langfristede gzelds-
forpligtelserialt..........

3.555.097

Forslag til

resultat-
Primo Koncerntilskud disponering Ultimo
126.000 0 0 126.000
4.927.523 378.898 -3.935.362 1,371.059
5.053.523 378.898 -3.935.362 1.497.059
Geaeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
3.555.097 3.414.615 140.780 2.687.190
3.414.615 140.780 2.687.190

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med koncernens evrige selskaber for skat af

sambeskatningsindkomsten.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 3.414.615, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 4.500.000.
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