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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Hjortegard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den /5 2018

Direktion

’@W \é‘\xuv;lee.w N W .

Tonny Hjortegaard Jeppesen
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Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hjortegird Ejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hjortegard Ejendomme ApS for perioden
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgorelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om darsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhzevelse af forhold i drsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa arsregnskabets note 1 og
ledelsesberetningen. Det fremgar heraf, at selskabet er athaengig af, at koncernens @vrige selskaber
yder finansiel stotte til den lebende drift, idet selskabet ikke genererer tilstreekkeligt med likviditet,
til at kunne overholde samtlige forpligtelser. Ledelsen bekraefter, at de gvrige selskaber i koncernen
fortsat vil yde stotte til den lebende drift i det kommende ér.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Side 5



Hjortegard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den A/5 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Rewisionsakti ab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Hjortegard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2017 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
vaerende mindre tilfredsstillende.

Selskabet er athengig af, at koncernens evrige selskabet fortsat yder stotte til den lebende drift af
selskabet. Ledelsen bekrafter at dette fortsat vil ske i det kommende regnskabsér,

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hjortegird Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsztning” og
"Investeringsejendommens driftsomkostninger".
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Hjortegard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Tekniske anleg og maskiner 3-7 &r

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab péa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Hjortegard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTIENESTE ...ccoc.oimsssusummmnisasmvinis -126.571 24.667
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl EZSAKLIVET .. -596.890 -3.903.738
DRIFISRESULTAT iovnvosmumacmis it -723.461 -3.879.071
Anglre finansielle iRdester summans e 1 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilkavttedenrksombietder e s -5.623 0
Andre finansielle omKostninger..........cccceevevevveeerveennenenns -53.648 -54.589
RESULTAT FOR SKAT .....ovnsmonmmsmmmnassnvesons -782.731 -3.933.660
Skat af arets resultat...........occoeevieerieririiieieeee e 38.250 -1.702
ARETRE RESULTAT invovmosinsismmsiss -744.481 -3.935.362
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccoooviiiiiiiiice e 350.000 0
Cverdont rosullal: oo -1.094.481 -3.935.362
SPONERET LALY cnumssanmammsiomssise -744.481 -3.935.362

Side 11



Hjortegdrd Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

2  Gnmde og bYEnNDer s smmmssmamsss s 4.000.000 4.500.000
2 Prduktionsanl g oF masKinet s 191.487 288.377
NEsTeriolle ANRESRKOVER... ... commmnssmsnanssn 4.191.487 4.788.377
ANLAGSAKTIVER ..o oncnionmsisisns s 4.191.487 4.788.377
BESEININEG ..oevvveeiiiieiieeeririecee e snee e e e 62.900 40.600
VaroheholDINESE ...oomanmsummnms i B 62.900 40.600
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 24.900
Selskabsskat........ocoeeiiiriiiiiiee e 56.819 0
Andre tilgodehavender ..........ccoccovvveeveiciiniencrenieenens 16.407 0
Udskudt skatteaktiv .........ccooceeviiiiiiiiiniiiiiiiicceee 0 17.543
THeotlehaVenAer iR s e 73.226 42.443
Likvide Belioldniiser .o 28.540 54.204
OMSATNINGSAKTIVER..........omumnmmmmsssnss 164.666 137.247
AKTIVER oo osnsses 4.356.153 4.925.624
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Hjortegard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital ..o
O e 1 LU | 2 T ——
OVEITart TeMIlEEL i e s e e e SRR e

3 EGENKAPITAL. ..o

PrioritetSgaEld........ccooviiiiiieieeiereee e

4 Langfristede geeldsforpligtelser....................ccoceeee.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder ............cocccoeiiiiinnnn.
Anden geld....cnmmmsmmmssiomer v

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c..cocceerinn,

GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccooviiiiiiiiie,

T b L p——

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
126.000 126.000
276.577 1.371.059
350.000 0
752.577 1.497.059

3.131.901 3.273.835
3.131.901 3.273.835
141.870 140.780

7.081 0

310723 0

12.001 13.950
471.675 154.730
3.603.576 3.428.565
4.356.153 4.925.624




Hjortegard Ejendomme ApS

1

NOTER

2017

Uszadvanlige forhold

2016

Selskabet er athangig af at koncernens ovrige selskaber yder finansiel stotte til den lgbende
drift, idet selskabet ikke genererer tilstreekkeligt med likviditet, til at kunne servicere samtlige
forpligtelser. Ledelsen bekrafter at de evrige selskaber 1 koncernen fortsat vil yde stotte til

den lebende drift 1 det kommende ar.

Produktionsan-
Grunde og leeg og
bygninger maskiner

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPTIS, PIIMO covviiiieeiiiieiieiesteeiie ettt 8.457.970 627.879
Kostpris 31, december 2017 i 8.457.970 627.879
Af-/nedskrivninger, primo .........cccceeverieenceereerereeseneeens -3.957.970 -339.502
Arets af-/nedskriviinger ...........cooevovevveeeeeeenreeeesseenen. -500.000 -96.890
Af-medskrivninger 31. december 2017 i umssmsuma -4.457.970 -436.392
Materielle anlegsaktiverialt................coooeivieninnn. 4.000.000 191.487

Der er foretaget en ekstern vurdering af ejendommen.
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Hjortegard Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .o 126.000 0 126.000
Overfort resultat.........c.ccoceeeevvenneenne. 1.371.058 -1.094.481 276.577
Overfort resultat..........ccccevveveirennnane. 0 350.000 350.000
1.497.058 -744.481 752.577
Virksomhedskapitalen bestar af 126 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Gald i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5éar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.414.616 3.273.771 141.870 2.533.920
3.414.616 3.273.771 141.870 2.533.920

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med koncernens evrige selskaber for skat af

sambeskatningsindkomsten.

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 3.273.771., er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 4.000.000.
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