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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Stokkendal og Rusz, Fredericia & Middelfart A/S
Jyllandsgade 53

7000 Fredericia

Hjemsted: Frederica

CVR-nr.: 31 48 34 92

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Rasmus Risz

Bestyrelse

Rasmus Risz
Cliff Gandrup Hansen
Gert Knudsen Stokkendal

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM



Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 for Stokkendal og
Rusz, Fredericia & Middelfart A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 2. april 2018

Direktionen

Rasmus Riusz

Bestyrelsen

Rasmus Riisz Cliff Gandrup Hansen Gert Knudsen Stokkendal
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stokkendal og Risz, Fredericia &
Middelfart A/S for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatop-
gorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veijle, den 2. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Sgren Kahr

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne8281
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i ejendomsmaeglervirksomhed tilknyttet Danbolig-keeden.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK 483.750 mod DKK
-814.724 for tiden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK 801.653.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.895.146 2.961.937
Personaleomkostninger -3.902.572 -3.660.753
Resultat for af- og nedskrivninger 992.574 -698.816
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver -317.239 -317.687
Resultat for finansielle poster 675.335 -1.016.503
Finansielle indteegter 0 29.000
Finansielle omkostninger -38.168 -49.121
Resultat for skat 637.167 -1.036.624
Skat af arets resultat -153.417 221.900
Arets resultat 483.750 -814.724
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 483.750 -814.724
I alt 483.750 -814.724
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Note

Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Goodwill 660.000 880.000
Immaterielle anleegsaktiver i alt 660.000 880.000
Indretning af lejede lokaler 33.562 59.886
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 294.659 365.573
Materielle anlaegsaktiver i alt 328.221 425.459
Deposita 78.600 78.600
Finansielle anlaegsaktiver i alt 78.600 78.600
Anlaegsaktiver i alt 1.066.821 1.384.059
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 478.140 63.183
Udskudt skatteaktiv 0 13.900
Andre tilgodehavender 828 902
Periodeafgreensningsposter 55.313 34.259
Tilgodehavender i alt 534.281 112.244
Likvide beholdninger 517.560 1.510.191
Omsaetningsaktiver i alt 1.051.841 1.622.435
Aktiver i alt 2.118.662 3.006.494
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Note

Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 301.653 -182.097
Egenkapital i alt 801.653 317.903
Henseettelser til udskudt skat 139.517 0
Hensatte forpligtelser i alt 139.517 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 13 1.148
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 213.878 243.883
Geeld til associerede virksomheder 82.871 178.469
Anden geeld 871.652 2.193.770
Periodeafgreensningsposter 9.078 71.321
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.177.492 2.688.591
Geeldsforpligtelser i alt 1.177.492 2.688.591
Passiveri alt 2.118.662 3.006.494

4 Eventualforpligtelser
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Egenkapitalopgorelse

Overfart Egenkapital

Beleb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 500.000 632.627 1.132.627

Forslag til resultatdisponering 0 -814.724 -814.724

Saldo pr. 31.12.16 500.000 -182.097 317.903
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 500.000 -182.097 317.903

Forslag til resultatdisponering 0 483.750 483.750

Saldo pr. 31.12.17 500.000 301.653 801.653

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter
2017 2016
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 3.466.393 3.248.463
Pensioner 111.353 92.802
Andre omkostninger til social sikring 67.312 74.064
Andre personaleomkostninger 257514 245.424
Ialt 3.902.572 3.660.753
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 9 10
2. Finansielle omkostninger
Renter, associerede virksomheder 4.402 0
Renteomkostninger i gvrigt 8.905 5121
@vrige finansielle omkostninger 24.861 44.000
Ialt 38.168 49.121
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 153.417 -221.900
Ialt 153.417 -221.900

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.17.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Saleerer indregnes i resultatopgerelsen, safremt underskrift af slutseddel har fundet sted
inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres palideligt og forventes
indbetalt. @vrig omsaetning indregnes efter faktureringskriteriet.

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pad immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pa felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Goodwill 20 0
Indretning af lejede lokaler 5 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 0

Goodwill afskrives over 20 ar. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede
fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Goodwill méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af- og ned-
skrivninger”.

Gevinster og tab ved afhendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veer-
di pé salgstidspunktet.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Nedskrivninger pa goodwill tilbagefeores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

BEIERHOLM
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Stokkendal og Riisz, Fredericia & Middelfart A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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