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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016/17 for Facius Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 28. februar 2018

Direktion

Lars Facius
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Facius Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Facius Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 28. februar 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Stig R. Enevoldsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Facius Invest ApS
Odinsvej 13
Sjerring
7700 Thisted
CVR-nr.: 31482763
Stiftet: 22. maj 2008
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Lars Facius, Direktor
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Associeret virksomhed

Thyparken 10
7700 Thisted

Sjerring Vig ApS, Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i investeringsvirksomhed generelt, herunder udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der har ikke veret veesentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Facius Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 1.100.000

Smaaktiver og aktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger
i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det

omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underba-
lance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Facius Invest ApS - Arsrapport for 2016/17 8



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september
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Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 56.268 40.212
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -8.616 -5.230
Driftsresultat 47.652 34.982
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed -103.823 0
Andre finansielle indtegter 9.367 5.078
@vrige finansielle omkostninger -49.230 -10.856
Resultat for skat -96.034 29.204

1  Skat af arets resultat 19.128 -7.568
Arets resultat -76.906 21.636
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 52.900 0
Overfores til overfort resultat 0 21.636
Disponeret fra overfort resultat -129.806 0
Disponeret i alt -76.906 21.636
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Balance 30. september

Aktiver
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.790.542 805.327
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.790.542 805.327
3 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 0

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt 1.790.542 805.327
Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 7.378 53.974
Udskudte skatteaktiver 19.128 0
Tilgodehavender i alt 26.506 53.974
Andre verdipapirer og kapitalandele 4.152 2.880
Veardipapirer i alt 4.152 2.880
Likvide beholdninger 0 104.675
Omsztningsaktiver i alt 30.658 161.529
Aktiver i alt 1.821.200 966.856
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Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 26.071 155.877
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 52.900 0
Egenkapital i alt 203.971 280.877
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 1.362.050 652.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.362.050 652.000
Kortfristet del af langfristet geeld 15.775 0
Geld til pengeinstitutter 199.715 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.000 6.000
Selskabsskat 6.568 20.658
Anden geeld 27.121 7.321
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 255.179 33.979
Geldsforpligtelser i alt 1.617.229 685.979
Passiver i alt 1.821.200 966.856

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Foresliet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabséiret I alt
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 134.241 101.200 360.441
Udloddet udbytte 0 0 -101.200 -101.200
Arets overforte overskud eller
underskud 0 21.636 21.636
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 155.877 280.877
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -129.806 52.900 -76.906
125.000 26.071 52.900 203.971
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Noter

2016/17 2015/16
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 7.568
Arets regulering af udskudt skat -19.128 0
-19.128 7.568
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2016 836.707 836.707
Tilgang i rets lab 993.831 0
Kostpris 30. september 2017 1.830.538 836.707
Afskrivninger 1. oktober 2016 -31.380 -26.150
Arets afskrivninger -8.616 -5.230
Afskrivninger 30. september 2017 -39.996 -31.380
Regnskabsmeassig veerdi 30. september 2017 1.790.542 805.327
3.  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. oktober 2016 20.000 20.000
Kostpris 30. september 2017 20.000 20.000
Nedskrivninger 1. oktober 2016 -20.000 -20.000
Resultatandele i associeret virksomhed der udgiftsfores -103.823 0
Nedskrivninger 30. september 2017 -123.823 -20.000
Modregnet i tilgodehavender 103.823 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 103.823 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 0 0
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Sjerring Vig ApS Thisted 25%
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Noter

30/9 2017 30/9 2016

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.377.825 652.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -15.775 0
1.362.050 652.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.152.080 541.448

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.378 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2017 udger 1.791 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 480 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet stotteerkleering overfor det associerede selskab Sjerring Vig for

regnskabséret 2017. Stotteerkleeringen er afgivet siledes Facius Invest ApS indestér
forholdsmeessigt for forpligtelserne i forhold til ejerandelen af det associerede selskab.
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