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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for THM Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 24. juni 2021

I direktionen

Thomas Busk Stahl
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i THM Invest ApS.

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for THM Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 24. juni 2021
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Peter Hansen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investeringer i almindelighed, samt kgb og
administration af fast ejendom.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for THM Invest ApS er udarbejdet 1 overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udigb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsetning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettooms@tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler,
ejendomme mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
(anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvardi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapveardi 0-40%

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar: 5 ar, scrapvardi 0-20%

Indretning af lejede lokaler: 5 ar, scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I resultatopggrelsen indregnes andel af associerede virksomhedernes resultat under posten
'Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder'.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele 1 associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af  virksomhedernes regnskabsmessige indre veardi pa
statustidspunktet med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi verdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi i det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige negative indre verdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under henseattelser, safremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med g@vrige
egenkapitalbevagelser i de associerede virksomheder.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa statusdagen. Bgrsnoterede verdipapirer males
til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

BRUTTOTAB

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtagter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Reserve nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt til neste ar

2020 2019
-132.573 -62.208
-127.316 -159.394
-259.889 -221.602

114.152 75.537
219.026 228.944
-260.393 -7.378
-187.104 75.501
0 0
-187.104 75.501
56.500 250.000
114.152 75.537
-357.756 -250.036
-187.104 75.501
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Note

Balance pr. 31. december

2020 2019
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 4.482.439 3.733.019
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 535.722 109.761
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.018.161 3.842.780
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 402.711 318.559
Finansielle anlaegsaktiver i alt 402.711 318.559
ANLAGSAKTIVERITALT 5.420.872 4.161.339
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 1.483.431 1.475.913
Tilgodehavende selskabsskat 9.185 6.633
Periodeafgransningsposter 2.879 0
Tilgodehavender i alt 1.495.495 1.482.546
Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.348.427 2.433.192
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.348.427 2.433.192
Likvide beholdninger 854.703 1.487.899
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 3.698.625 5.403.637
AKTIVERIALT 9.119.497 9.564.976
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2020 2019
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode 302.711 218.559
Overfgrt overskud eller underskud 8.597.573 8.925.329
Forslag til udbytte for regnskabsaret 56.500 250.000
EGENKAPITAL I ALT 9.081.784 9.518.888
Galdsforpligtelser:
Kortfristede geldsforpligtelser:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.200 35.500
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.513 10.588
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 37.713 46.088
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 37.713 46.088
PASSIVER I ALT 9.119.497 9.564.976

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

2020 2019
Andre vaerdipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede
aktier udggr kr. 565.180. Andring i dagsvardien
indregnet i resultatopggrelsen udggr kr. -13.435.
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede
obligtioner udggr kr. 783.247. Andring i dagsvaerdien
indregnet 1 resultatopggrelsen udggr kr. -201.339.
Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0 0
Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen
Grgnnegade 43, er der udstedt et ejerpantebrev pa
nom. kr. 50.000.
Eventualposter mv.
Eventualaktiver:
Virksomheden har en beregnet udskudt skat, der
udggr 240.031 279.718
Den udskudte skat er nedskrevet med 240.031 279.718

Side 15

E
£
|



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekrzeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Thomas Busk Stahl

Som Direktor NEM ID
PID: 9208-2002-2-074757188216

Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 16:40:34
Underskrevet med NemlID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Peter Hansen

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-310075589830

Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 23:06:15
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

|
E
|



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Thomas Busk Stahl

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-074757188216

Tidspunkt for underskrift: 28-06-2021 kl.: 20:02:39
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 71742b02nQp242600964




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 71742b02nQp242600964.
The document is part of the order with Reference ID 71742b02ZQR242600964.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 3DBFDO9EDBF7AQEC27774B5A7TEG61C0AO0 -
240E7B6083080B36EFFA0885B822B908 -
FB69986A6A14EE36A09901CAD709D06GA -
C90965D5AE1C2EFC399F7900B7F386A0

The document was sealed for changes: 2021-06-28T18:02:40.018Z

The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

71742b02nQ242600964 7111 Arsrapport 2020-under skrevet . pdf

3c8e7410gXX242600964 7111 General forsanling 2020- under skrevet . pdf

Signers

Thomas Busk Stahl <thminvest@outlook.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-074757188216

As Dirigent

Signed 2021-06-28T18:02:39.804Z from 83.93.3.69:24137

Activitylog

When What Who Where

28- 06- 2021 Created Conni e D. Mel ander 2.106.120.94
08: 36: 32 cdm@er nes. dk

28-06- 2021 Opened Thomas Busk St ahl 83.93. 3.69: 13
17:57: 18 t hm nvest @ut | ook. dk 780

28-06- 2021 Si gned Thormas Busk St ahl 83.93.3.69: 24

18: 02: 39 t hm nvest @ut | ook. dk 137





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







y

AR E-BM revision

registreret revisionsaktieselskab

THM Invest ApS

Helleruplund Alle 7
2900 Hellerup

CVR.nr. 31 48 14 30

Arsrapport for aret 2020

13. regnskabsar

Efterfglgende arsrapport med tilhgrende noter er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineere
generalforsamling, den 25 /6 2021.

Dirigent

oernes revision
7111 / cdm .
neestvedvej 2
4760 vordingborg
tif. 5538 1234
fax 5534 0096
vor@oernes.dk

medlem af FSR - danske revisorer cvr-nr. 37 12 19 24 www.oernes.dk

é
]
|
é




cdm


Skrivemaskine


25





cdm


Skrivemaskine


6








Indholdsfortegnelse

side
Selskabsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang 5-6
Ledelsesberetning 7
Anvendt regnskabspraksis 8-11
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 12
Balance pr. 31. december 13-14
Noter 15

é
]
|
g

Side 2







Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revision

Selskabsoplysninger
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Helleruplund Alle 7
2900 Hellerup

CVR-nr.: 314814 30

Stiftet: 4. juni 2008

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2020

Thomas Busk Stahl
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Store Kongensgade 1
1264 Kgbenhavn K

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Nastvedvej 2

4760 Vordingborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for THM Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 24. juni 2021

I direktionen

Thomas Busk Stahl
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i THM Invest ApS.

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for THM Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 24. juni 2021
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Peter Hansen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investeringer i almindelighed, samt kgb og
administration af fast ejendom.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for THM Invest ApS er udarbejdet 1 overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udigb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsetning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettooms@tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler,
ejendomme mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
(anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvardi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapveardi 0-40%

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar: 5 ar, scrapvardi 0-20%

Indretning af lejede lokaler: 5 ar, scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Side 9

E
£
|







Anvendt regnskabspraksis

Smaanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I resultatopggrelsen indregnes andel af associerede virksomhedernes resultat under posten
'Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder'.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele 1 associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af  virksomhedernes regnskabsmessige indre veardi pa
statustidspunktet med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi verdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi i det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige negative indre verdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under henseattelser, safremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med g@vrige
egenkapitalbevagelser i de associerede virksomheder.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa statusdagen. Bgrsnoterede verdipapirer males
til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer males til kostpris.

Side 10

E
£
|







Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

BRUTTOTAB

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtagter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Reserve nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt til neste ar

2020 2019
-132.573 -62.208
-127.316 -159.394
-259.889 -221.602

114.152 75.537
219.026 228.944
-260.393 -7.378
-187.104 75.501
0 0
-187.104 75.501
56.500 250.000
114.152 75.537
-357.756 -250.036
-187.104 75.501
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Note

Balance pr. 31. december

2020 2019
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 4.482.439 3.733.019
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 535.722 109.761
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.018.161 3.842.780
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 402.711 318.559
Finansielle anlaegsaktiver i alt 402.711 318.559
ANLAGSAKTIVERITALT 5.420.872 4.161.339
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 1.483.431 1.475.913
Tilgodehavende selskabsskat 9.185 6.633
Periodeafgransningsposter 2.879 0
Tilgodehavender i alt 1.495.495 1.482.546
Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.348.427 2.433.192
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.348.427 2.433.192
Likvide beholdninger 854.703 1.487.899
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 3.698.625 5.403.637
AKTIVERIALT 9.119.497 9.564.976
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Note
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Balance pr. 31. december

2020 2019
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode 302.711 218.559
Overfgrt overskud eller underskud 8.597.573 8.925.329
Forslag til udbytte for regnskabsaret 56.500 250.000
EGENKAPITAL I ALT 9.081.784 9.518.888
Galdsforpligtelser:
Kortfristede geldsforpligtelser:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.200 35.500
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.513 10.588
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 37.713 46.088
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 37.713 46.088
PASSIVER I ALT 9.119.497 9.564.976

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

2020 2019
Andre vaerdipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede
aktier udggr kr. 565.180. Andring i dagsvardien
indregnet i resultatopggrelsen udggr kr. -13.435.
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bgrsnoterede
obligtioner udggr kr. 783.247. Andring i dagsvaerdien
indregnet 1 resultatopggrelsen udggr kr. -201.339.
Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0 0
Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen
Grgnnegade 43, er der udstedt et ejerpantebrev pa
nom. kr. 50.000.
Eventualposter mv.
Eventualaktiver:
Virksomheden har en beregnet udskudt skat, der
udggr 240.031 279.718
Den udskudte skat er nedskrevet med 240.031 279.718
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