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Selskabsoplysninger

Selskabet THM Invest ApS
Skovridervej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 31481430

Stiftet: 4. juni 2008

Hjemsted: Hersholm

Regnskabsér: 1. januar - 31. december 2017

Direktion Thomas Busk Stahl

Pengeinstitut Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 Kebenhavn K

Revision Qemes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Nestvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 5272
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for THM Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 23. maj 2018

1 direktionen

Wt

oth4s Busk St
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Den uafhangige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i THM Invest ApS.
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for THM Invest ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smd
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opni begranset sikkerhed for vores
konklusion om 4arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Den uathzngige revisors erkleringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 23. maj 2018

Petef Hansen
Regiktreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investeringer i almindelighed, samt keb og
administration af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrarende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vzsentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af drsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for THM Invest ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

Alle indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillag/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsztning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomme, administration mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geeld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver:

Grunde og bygninger og andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
(anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvardi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pé egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapvaerdi 0-40%

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 5 &r, scrapveerdi 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smadanskaffelser under kr. 13.200 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males i moderselskabets arsregnskab efter
den indre veerdis metode.

I resultatopgerelsen indregnes andel af de dattervirksomhedernes resultat under posten "Indtegter
af kapitalandele i dattervirksomheder".

[ balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmassige
ejerandel af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi pd statustidspunktet med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi verdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi. Safremt
den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, anfores det resterende
belgb under hensettelser, séfremt der eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden/sammenlagningsmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode.

I resultatopgerelse indregnes andel af associerede virksomheders resultat under posten "Indtegter
af kapitalandele i associerede virksomheder".

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af  virksomhedernes regnskabsmeessige indre verdi pa
statustidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi vaerdiansettes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi. Safremt
den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, anfores det resterende
beleb under hensettelser, sdfremt der eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med evrige
egenkapitalbevagelser i de associerede virksomheder.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden/sammenlagningsmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver, der ikke maéles til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele:

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter barsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pé statusdagen. Bersnoterede veaerdipapirer méales
til berskurs. Ikke barsnoterede verdipapirer méles til kostpris.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle geldsforpligtelser:
Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlagsaktiver
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte

Ekstraordinaert udbytte

Reserve nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort til naeste ar

2017 201
915.426 -643.651
-133.555 -189.720
781.871 -833.371
0 312.584
25.252 0
1.875 0
161.046 47.045
-44.038 -23.270
926.006 -497.012
0 0
926.006 -497.012
52.900 0
0 500.000
25.252 312.584
847.854 -1.309.596
926.006 -497.012
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Note

Balance pr. 31. december

2017 2016
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 3.841.053 8.118.974
Andre anl&g, driftsmateriel og inventar 209.182 223.444
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.050.235 8.342.418
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i dattervirksomheder 0 961.424
Kapitalandele i associerede virksomheder 309.822 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 309.822 961.424
ANLAGSAKTIVER I ALT 4.360.057 9.303.842
Omsaxtningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 1.875 0
Andre tilgodehavender 568.738 548.654
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 5.584
Periodeafgransningsposter 28.000 0
Tilgodehavender i alt 602.613 554.238
Vardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.553.275 734.504
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.553.275 734.504
Likvide beholdninger 3.611.118 949.758
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 5.767.006 2.238.500
AKTIVERI ALT 10.127.063 11.542.342
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Note

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

metode
Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Galdsforpligtelser:
Langfristede gzeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.

2017 2016
125.000 125.000
209.822 961.424

9.677.991 8.053.283
52.900 0
10.065.713 9.139.707
2.025.600

2.025.600

0 317.783

61.350 59.252
61.350 377.035
61.350 2.402.635
10.127.063 11.542.342
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Note

Noter

Seerlige poster

I posten "bruttofortjeneste" indgir regnskabsmeessig

fortjenste ved salg af ejendom med tkr. 1.058.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode

Opskrivning primo

Andring i &ret

Overfort til frie reserver

Overfort overskud eller underskud

Overfort overskud/underskud tidligere ar

Overfort fra nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Udloddet ekstraordinart udbytte

Overfort arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsiret
Saldo primo
Forslag til udbytte for regnskabséret

Gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr.

2.025.600, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pa statusdagen udger

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen

Grennegade 43, er der udstedt et ejerpantebrev pa
nom. kr. 50.000.

2017 2016
125.000 125.000
125.000 125.000
961.424 648.840

25.252 312.584
-776.854 0
209.822 961.424
8.053.283 9.362.879
776.854 0

0 -500.000

847.854 -809.596
9.677.991 8.053.283
0 0

52.900 0
52.900 0

0 2.025.600

0 4.223.904
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Noter
Note 2017 2016

8 Eventualposter mv.

Eventualaktiver:
Virksomheden har en beregnet udskudt skat, der udger 183.451 168.997
Den udskudte skat er nedskrevet med 183.451 168.997
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