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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for BSI Ejendomme | A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 19. maj 2016
Direktion:

2/

Morten Madsen

Bestyrelse:

formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i BSI Ejendomme | A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BSI Ejendomme | A/S for regnskabs&ret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 19. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 30 70 02 28
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Haderslev

1. januar - 31. december

Thomas Bjerrum, formand
Eric Quorning
Niels Toft Gadegaard

Morten Madsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Jomfrustien 6, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i eje og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 31.356 kr. mod 196.775 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p3 1.243.123 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vasentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgarelse
Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 428.323 604.331
Administrationsomkostninger -37.111 -26.708
Resultat af primaer drift 391.212 577.623
2 Finansielle indtagter o} 9.315
3 Finansielle omkostninger -354.612 -333.576
Resultat for skat 36.600 253.362
4 Skat af arets resultat -5.244 -56.587
Arets resultat 31.356 196.775
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 31.356 196.775
31.356 196.775
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 13.622.721 13.994.349
13.622.721 13.994.349
Anlzgsaktiver i alt 13.622.721 13.994.349
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 44.005 0
44.005 0
Omsatningsaktiver i alt 44.005 0
AKTIVER | ALT 13.666.726 13.994.349
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
6 Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 743.123 711.767
Egenkapital i alt 1.243.123 1.211.767
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 242.677 193.428
Hensatte forpligtelser i alt 242.677 193.428
Gealdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.166.359 4.505.074
Geeld til banker 2.832.673 3.242.445
6.999.032 7.747.519
Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.123.484 1.136.116
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.945.740 3.597.609
Anden gaid 112.670 107.910
5.181.894 4.841.635
Galdsforpligtelser i alt 12.180.926 12.589.154
PASSIVER | ALT 13.666.726 13.994.349
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Neertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 711.767 1.211.767
Arets resultat 0 31.356 31.356
Egenkapital 31. december 2015 500.000 743.123 1.243.123
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BSI Ejendomme I A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetzare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er huslejeindtagter, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter med
henvisning tit drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Administrationsomkostninger

1 administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien, som udger den hejeste vardi af kapitalveerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi. Nedskrivning p3 en
gruppe af aktiver fordeles sdledes, at der farst nedskrives pd goodwill og derefter forholdsmaessigt pa
de ovrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at et
tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsvardi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Finansielle indtagter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

kr.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt séledes:
A-aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Langfristede galdsforpligteiser

BSI Ejendomme | A/S

Arsrapport 2015

2015 2014

0 9.315

0 9.315
145.254 93.856
209.358 239.720
354.612 333.576
-44.005 8.306
49.249 48.281
5.244 56.587
Grunde og

bygninger

16.091.348

16.091.348

2.096.999

371.628

2.468.627

13.622.721

2015 2014
500.000 500.000
500.000 500.000

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 2.898.369 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitut og banker, er der afgivet pant i
virksomhedens grund og bygning for en vaerdi af 14.000 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af
aktiverne, hvori der er stillet pant, udger 13.623 t.kr.

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i Troldhej Holding A/S koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt kildeskat pa udbytter, royalties og renter inden for sambeskatnings-
kredsen.

Nartstaende parter
BSI Ejendomme | A/S' naertstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Grundlag for

Nartstdende part Bopzl/Hjemsted bestemmende indflydelse
Troldhej Holding A/S Christian Hostrups Vej 4, Kapitalbesiddelse
6100 Haderslev

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted
Troldhgj Holding A/S Haderslev

13



