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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for JOM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. marts 2023

Direktion

Jens Ove Mogensen
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JOM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hammel, den 30. marts 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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JOM Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ...

Personaleomkostninger ........c.ooveeviiiiiiiiiii e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ......eeiiiiiiiiiiiiiii

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKostninger ...........ccccciiiiiiii e,

RESULTAT FOR SKAT ........ooiiiiieiie e

Skat af arets resultat.........ooooevee e

ARETS RESULTAT ......ocuoiiiiiiiicieeetee et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccooiiiiis
Overfart resultat...........ccooiiiii

DISPONERET I ALT ... ..o
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2022 2021
2.673.742 2.771.567
-120.184 -123.822
-421.000 -421.000
2.132.558 2.226.745
86.877 0
-701.172 -821.438
1.518.263 1.405.307
-426.638 -401.887
1.091.625 1.003.420
500.000 500.000
591.625 503.420
1.091.625 1.003.420
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgNINGer ......coooiiiiiiiiie e 37.493.315  37.322.436
Materielle anlaegsaktiver ......................ooiii e, 37.493.315 37.322.436
ANLAEGSAKTIVER ... 37.493.315 37.322.436
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 23.875 39.000
Andre tilgodehavender............ccooooiiiiiiiiiiii e 69.618 0
Udskudt skatteaktiv...........ooooeiiiiiiii 168.000 168.000
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............ 4.180.713 4.795.723
Tilgodehavender ...............cccooeeiiiiiiiiiicc e 4.442.206 5.002.723
Likvide beholdninger.................ccc 595.765 425.142
OMSAETNINGSAKTIVER...........ovviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeees 5.037.971 5.427.865
AKTIVER ... 42.531.286 42.750.301
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital...........ooouueiiiiiiiic e 250.000 250.000
Overfart resultat. ... 620.970 29.345
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........................c 500.000 500.000
EGENKAPITAL ..o 1.370.970 779.345
PrioritetsSgaeld.........coooi i 37.635.437 38.694.922
DEPOSITA .ot 1.081.302 964.700
3 Langfristede galdsforpligtelser .................cccccciiin. 38.716.739  39.659.622
Kortfristet andel af langfristede geaeldsforpligtelser..................... 1.158.999 1.179.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccccceeeeninnnns 153.721 168.701
Selskabsskat............eeiiiiiiiii 426.638 401.887
ANden gaeld .....oooviiei e 704.219 561.146
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................ccoiiiis 2.443.577 2.311.334
GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiieeeeen 41.160.316 41.970.956
PASSIVER .......ooooiii e 42.531.286 42.750.301

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 9

This document has esignatur Agreement-1D: 6528e0RqsZz249757100



JOM Ejendomme ApS

NOTER
2022 2021
1 Personaleomkostninger
(07 ] o] T 1= PP 120.000 120.000
Andre omkostninger til social sikring .............ccccoeeeviiiiieiiiieiieenn, 184 3.822
120.184 123.822
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..............................l 426.638 401.887
426.638 401.887
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...............cccoeeeeeee. 39.874.524  38.794.436 1.158.999 34.350.296
Deposita ......ccoovvveiiiiiiiiii 964.700 1.081.302 0 0
40.839.224 39.875.738 1.158.999 34.350.296

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 42.948 tkr.
med pant i selskabets ejendomme. Den bogfaerte veerdi af pantsaetningen udger 37.493 tkr.

Selskabet har stillet sikkerhed i form af selvskyldner kaution overfor selskaberne JOM Byg
ApS, JOM Ejendomme Tippetbakken ApS samt Silkeborg Teknik VVS ApS
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar Individuelt fastlagt

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
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JOM Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende

kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "sub": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "transaction_id": "34c0562b-cd5d-4d47-867b-c9ab7c400631",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWIxZjU5ZjctYjgwNy00ODA5LWFkZmUtNDc4MDQxNDNiZDgwfDAwMDAwMDAxfGIwODY5MDgwLWFiNmYtNDk2Ni04OWQxLTJhODc5YjJjYmQxNXwyNDk3NTcxMDA=",

  "signedAtUtc": "2023-04-11T06:55:32.6743477Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.34",

  "signOrderIds": "249757100",

  "agreementId_9e0945WtKWh249757100": "9e0945WtKWh249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_7ad71dyrgTR249757100": "7ad71dyrgTR249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_7a661eMPxQp249757100": "7a661eMPxQp249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_6528e0RqsZz249757100": "6528e0RqsZz249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_83b18fPXHtP249757100": "83b18fPXHtP249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "mgJXVmSeY1EJHJEduEDlqw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681196167",

  "exp": "1681199767",

  "iat": "1681196167",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eb9fae8d-d434-4809-b53b-e98c845de5b5",

  "name": "Niels Jørn Jeppesen",

  "nonce": "638167929523463633.M2Q0Nzg3NWQtZjEzMS00NjJjLThkOTktOTI2ZTVhNGYyYTQ0YTZmNDYwZTgtMDY2Yy00OTlhLWJhN2MtMzM5MjI1YjQwZGI0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "48372946",

  "rat": "1681196152",

  "sid": "f70fb58f-2ad2-4140-96df-c9fac608eab0",

  "ssn": "26267439",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26267439-RID:48372946",

  "transaction_id": "60c8a9e6-bbfe-41c4-af79-0d8f7a078068",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWIxZjU5ZjctYjgwNy00ODA5LWFkZmUtNDc4MDQxNDNiZDgwfDAwMDAwMDAyfGYwZDNiMmYzLTZjNmUtNDlkMi1hOGVjLTUzOTM3MDFiYzY1NHwyNDk3NTcxMDA=",

  "signedAtUtc": "2023-04-11T06:57:57.3021265Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249757100",

  "agreementId_7ad71dyrgTR249757100": "7ad71dyrgTR249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_6528e0RqsZz249757100": "6528e0RqsZz249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_83b18fPXHtP249757100": "83b18fPXHtP249757100 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}
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