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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for JOM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Silkeborg, den 17. marts 2020

Direktion ///f //
ﬂ 77 / 74

7J/ens(0ve ogensen
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JOM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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JOM Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 17. marts 2020

Revision Ry & Hammel

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

1/ / g, ,;‘ff'

Niels Jorn Jéppese

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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JOM Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTIENESTE ..., 1.405.290 1.038.993
1 PersonaleomKOStNINGEr .........uueiiiiieiiieeice e -212.069 -670.424
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET ....eiiiiiiiiiiiiiiie e -137.000 -133.844
Andre driftSOmMKOStNINGEr ..........coiiiieiiiieeee e, 0 -12.685
DRIFTSRESULTAT .o 1.056.221 222.040
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIFTKSOMNEAET ... 0 -9.938
Andre finansielle OMKOSININGET ..........cccoiiiii -1.042.864 -864.884
RESULTAT FOR SKAT ..o 13.357 -652.782
2 Skat af arets resultat.............ccccveeveeiieeiieccic e -3.014 144.000
ARETS RESULTAT ..ottt 10.343 -508.782
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@It reSUAL........covviiiiiiiiiiii 10.343 -508.782
DISPONERET I ALT ..oiiiiiiiiie 10.343 -508.782
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g DYGNINGEr ......oovviiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeee e 35.950.181 26.396.660
Materielle anlaegsaktiVer ...........ooovviiiiiiiii e, 35.950.181 26.396.660
ANLAEGSAKTIVER ... 35.950.181 26.396.660
Andre tilgodehavender...........ccccoooiieiiiiiiiiiii e 726.118 234.286
Udskudt skatteaktiV..........ccooeeeiiiiiiiiii 168.000 250.000
Tilgodenavender ..... ..o 894.118 484.286
Likvide beholdninger.......ccoooiiiiii 2.793.521 5.947.904
OMS/ZETNINGSAKTIVER ....ocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeiiieeeeeeeeeeeeeeeee 3.687.639 6.432.190
AKTIVER ... s 39.637.820 32.828.850
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital...........ooouuiiiiiiiiii 250.000 250.000
OVerfart reSuUltat.............ooi i -667.594 -677.936
EGENKAPITAL oo, -417.594 -427.936
PrioritetSgaRld......coooe e 35.521.525 14.839.516
DEPOSIEA oo 799.300 397.900
ANAEN AN ... 2.060.000 12.590.139
3 Langfristede geeldsforpligtelSer ........ccccccviviiviiiiiiiiiiiiiiiiinnns 38.380.825 27.827.555
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 953.600 360.400
KreditinSUtULLET .......coeeeeee e 0 1.979.740
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccccccveeeiiiiiiiiieinnnnnnn. 0 10.700
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevvveeivvennnnnnnn. 190.820 394.170
SelskabSSKaL.........cccvviiiiiiiiiii 31.836 0
ANAEN GBI ... 75.329 93.183
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccvveivieennnn. 423.004 2.591.038
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......cccooovviiiiiiiiiiiniiiieen, 1.674.589 5.429.231
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cccviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeeeee 40.055.414 33.256.786
PASSIVER ... 39.637.820 32.828.850

4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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JOM Ejendomme ApS

1

NOTER
2019 2018
Personaleomkostninger
(7 1] ] Vo T USSP 1.480.141 638.189
PENSIONET ... 87.094 14.065
Andre omkostninger til social SIKrNg ..........ccoovevviieiiiiiiiiinieieees 44.834 18.170
Overfart til produktudviKling ............coevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieee -1.400.000 0
212.069 670.424
Antal ansatte 2.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..............ccceeeeveeecieecceeeeieeeee 31.836 0
Regulering af udskudt skat.............ccccoeeeeiiiiiiiiiiie e, 82.000 -144.000
Regulering af tidligere ars skat............ccccceeeviieeiiieecciee e, -110.822 0
3.014 -144.000
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.....................oooo. 15.199.917 36.475.125 953.600 32.819.500
Deposita .....ccoeeveveeeiiieiiiiieeeee 397.900 799.300 0 0
Andengeeld ..o, 12.590.139 2.060.000 0 0
28.187.956  39.334.425 953.600 32.819.500

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 15.875 tkr.

med pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er stillet ejerpantebreve for i alt 650 tkr. med pant i

selskabets ejendomme.

Den bogfarte veerdi af pantsaetningen udger 26.397 tkr.
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggarelsen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r Individuelt fastlagt

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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