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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for JOM Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Silkeborg, den 17. marts 2018
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JOM Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JOM Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. marts 2018

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

/ N )
4z ’//u;/&/ 7
Niels Jorn eppesén, /.

. / b
Registreret Revisor/
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskabet er fusioneret med sgterselskabet Huside Aps pr. 1. januar 2017.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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JOM Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJIENESTE......ccco i, 619.044 297.005
1  PersonaleomKOSININGET .......ccoiiiuiiiiiiiieeeee e -6.682 -42.962
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET ..o -112.764 -48.764
Andre driftsomKoStNINGEr............covvvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee -46.524 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 453.074 205.279
Andre finansielle OMKOSININGET..........ccccvviiiiiieeeiieeee e -350.459 -132.447
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 102.615 72.832
2 Skat af Arets reSUltal...........ccveeiveeiie e -60.650 -16.749
ARETS RESULTAT oottt 41.965 56.083
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ooooooiiii 41.965 56.083
DISPONERET | ALT .o 41.965 56.083
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bygninger ... 15.014.716 5.927.006
Materielle anlaegSakKtiVer ............uuuuivvuiiiriiiiiiiiiiiiiiiienneanes 15.014.716 5.927.006
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 15.014.716 5.927.006
Andre tilgodehavender.............cccveiiiiiiii e 804.987 0
Udskudt skatteaktiv...............ccoviiiiiiiiiiiiiicieee e 106.000 35.000
Tilgodehavender ... 910.987 35.000
OMSAETNINGSAKTIVER.....coiiiiiiiieiiiieee e 910.987 35.000
AKTIVER .. 15.925.703 5.962.006
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JOM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital............ooovveiiiiiiiiiii e
OVErf@Irt reSUIAL........ccoeveiieeee e

3 EGENKAPITAL ..ot

Prioritetsgaeld. ...
[ =T0 L1 1S3 1100 =
[T 0T L | =

4 Langfristede geeldsforpligtelser..........cccccoeii .

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......................
[=T0 L1 1S3 11 001 =
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............ccccccooviiiiiiinieeennnnns
Leverandgrer af varer og tienesteydelSer.........ccccvvvvvviinnninnnnnnns
Geeld til tilknyttede virksomheder................ccooeeiie .
SelskabssKat......coooee e,
Anden gaeld ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccceeeieineee.

Kortfristede geeldsforpligtelSer ........coovvvviiivviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER.....oiiiiii e

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
250.000 125.000
-169.154 496.951
80.846 621.951
7.223.211 3.704.849
2.015.500 0
201.850 103.150
9.440.561 3.807.999
125.100 45.000
3.436.289 303.385
5.100 6.700
33.634 4.000
823.360 1.022.825
51.650 26.749
5.054 16.409
1.924.109 106.988
6.404.296 1.532.056
15.844.857 5.340.055
15.925.703 5.962.006




JOM Ejendomme ApS

1

NOTER
2017 2016
Personaleomkostninger
[ 0] [T =] 5.536 42.962
Andre omkostninger til social SIKIHNG .........eeeviieiiiiiiiiiiiiieeees 1.146 0
6.682 42.962
Antal ansatte 1.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..............ccccceeeeeeiceeiie e, 51.650 26.749
Regulering af udskudt skat ................eeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 9.000 -10.000
60.650 16.749
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........c.cccccovvvvvviieiiieiiieiienn, 250.000 0 250.000
Overfart resultat..............coe e, -211.119 41.965 -169.154
38.881 41.965 80.846
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld............cccccveeeeeinnnnne 3.749.852 7.348.311 125.100 6.772.200
Kreditinstitutter...........cccccceeeeviinee 0 2.015.500 0 0
DepoSita......cceeeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeee 103.150 201.850 0 0
3.853.002 9.565.661 125.100 6.772.200
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JOM Ejendomme ApS

NOTER

2017 2016
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 7.666 tkr. med
pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er stillet ejerpantebreve for i alt 650 tkr. med pant i
selskabets ejendomme.

Den bogfarte veerdi af pantsaetningen udgar 11.164 tkr.
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgaerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
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JOM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 50 &r Individuelt fastlagt

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende

kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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