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 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlejning. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
Selskabet er fusioneret med søterselskabet Huside Aps pr. 1. januar 2017. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................  619.044 297.005 
   
 1 Personaleomkostninger ..............................................................  -6.682 -42.962 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .............................................................................  -112.764 -48.764 
   Andre driftsomkostninger ............................................................  -46.524 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  453.074 205.279 
   
   Andre finansielle omkostninger ...................................................  -350.459 -132.447 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  102.615 72.832 
   
 2 Skat af årets resultat ...................................................................  -60.650 -16.749 
     

 ÅRETS RESULTAT ...................................................................  41.965 56.083      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..........................................................................  41.965 56.083 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  41.965 56.083      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ..................................................................  15.014.716 5.927.006 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  15.014.716 5.927.006      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................................  15.014.716 5.927.006      

   
   Andre tilgodehavender ................................................................  804.987 0 
   Udskudt skatteaktiv .....................................................................  106.000 35.000 
     

 Tilgodehavender .......................................................................  910.987 35.000      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...........................................................  910.987 35.000      

   
 AKTIVER ....................................................................................  15.925.703 5.962.006      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital .....................................................................  250.000 125.000 
   Overført resultat ..........................................................................  -169.154 496.951 
     

 3 EGENKAPITAL ..........................................................................  80.846 621.951      

   
   Prioritetsgæld ..............................................................................  7.223.211 3.704.849 
   Kreditinstitutter ............................................................................  2.015.500 0 
   Deposita ......................................................................................  201.850 103.150 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..............................................  9.440.561 3.807.999      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ......................  125.100 45.000 
   Kreditinstitutter ............................................................................  3.436.289 303.385 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  5.100 6.700 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  33.634 4.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ................................................  823.360 1.022.825 
   Selskabsskat ...............................................................................  51.650 26.749 
   Anden gæld ................................................................................  5.054 16.409 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..................................  1.924.109 106.988 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...............................................  6.404.296 1.532.056      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  15.844.857 5.340.055      

   
 PASSIVER ..................................................................................  15.925.703 5.962.006      

   
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2017 2016 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ....................................................................................  5.536 42.962 
 Andre omkostninger til social sikring ..........................................  1.146 0      

 6.682 42.962      

   
Antal ansatte 1. 

   
 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ....................................................  51.650 26.749 
 Regulering af udskudt skat .........................................................  9.000 -10.000      

 60.650 16.749      

   
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital .............................................  250.000 0 250.000 
 Overført resultat ..................................................  -211.119 41.965 -169.154        

 38.881 41.965 80.846        

   
   
   
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  3.749.852 7.348.311 125.100 6.772.200 
 Kreditinstitutter .............................  0 2.015.500 0 0 
 Deposita .......................................  103.150 201.850 0 0          

 3.853.002 9.565.661 125.100 6.772.200          
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 2017 2016 
 

 Side 10 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 7.666 tkr. med 
pant i selskabets ejendomme. 
 
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er stillet ejerpantebreve for i alt 650 tkr. med pant i 
selskabets ejendomme. 
 
Den bogførte værdi af pantsætningen udgør 11.164 tkr. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for JOM Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  Brugstid Restværdi 
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Bygninger 
 

50 år Individuelt fastlagt 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
 
   
 
 


