D<

DEKO REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

ACC EJENDOMME ApS
Spangsbjerg Kirkevej 3,
6700 Esbjerg

CVR-nr. 31477433

Arsrapport for 2023

15. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den 02-07-2024

Jorgen Nielsen

Dirigent
Koebenhavn Esbjerg +45 71 96 96 72
Hovedvejen 3A, 1 Stormgade 133 info@dekorevision.dk
2600 Glostrup 6715 Esbjerg N www.dekorevision.dk

This document has esignatur Agreement-ID: c9dbd7mqgjNM251921674



ACC EJENDOMME ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

12

This document has esignatur Agreement-ID: c9dbd7mqgjNM251921674



ACC EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
ACC EJENDOMME ApsS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 02-07-2024

Direktion

Jorgen Nielsen
Direktor
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ACC EJENDOMME ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ACC EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ACC EJENDOMME ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg N, den 02-07-2024

Deko Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 44387263

Jesper Praest
Statsautoriseret revisor
mne35537
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ACC EJENDOMME ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

ACC EJENDOMME ApS
Spangsbjerg Kirkevej 3,
6700 Esbjerg

31477433

15-04-2008

01-01-2023 - 31-12-2023

Jorgen Nielsen

Deko Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Stormgade 133

6715 Esbjerg N

71969672

info@dekorevision.dk

www.dekorevision.dk

44387263
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ACC EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med investering i og drift af ejendomme
og hermed forbundet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. -137.572,
og selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 575.230, og en egenkapital pa kr.
-1.719.194.

Selskabet har tabt selskabskapitalen hvorved selskabets ledelse lobende sikrer den fortsatte drift, og
iagttager bestemmelser jf. selskabslovens §119 i relation til kapitaltab
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ACC EJENDOMME ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2023 2022

kr. kr.
37.641 27.784

0 0

14.000 0
51.641 27.784
2.636 0
-48.027 0
-125.207 -112.398
-118.957 -84.614
-18.615 18.615
-137.572 -65.999
-137.572 -65.999
-137.572 -65.999
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ACC EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2023

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2023 2022
kr. kr.
450.000 436.000
450.000 436.000
450.000 436.000
69.878 0
55.352 53.087
0 18.615
125.230 71.702
125.230 71.702
575.230 507.702
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ACC EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
-1.769.194 -1.631.622
-1.719.194 -1.581.622
1.239.847 1.237.200
49.095 37.271
408.576 276.657
596.906 538.196
2.294.424 2.089.324
2.294.424 2.089.324
575.230 507.702
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ACC EJENDOMME ApS

Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger

2023 2022
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 1

Direktoren har veeret den eneste ansatte. Direktoren har ikke modtaget noget vederlag.

2. Finansielle omkostninger

2023 2022
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 48.027 0
Andre finansielle omkostninger 125.207 112.398
173.234 112.398
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 90.973 90.973
Kostpris ultimo 90.973 90.973
Dagsveerdireguleringer primo 345.027 415.000
Arets reguleringer 14.000 -69.973
Dagsverdireguleringer ultimo 359.027 345.027
Regnskabsmassig veerdi ultimo 450.000 436.000

Vurdering af ejendommenes dagsveerdi pr. 31.12.23 er fastlagt af selskabets ledelse . Ved
meeglervurderingen er der bl.a. anvendt en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvilket
tagerudgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte skeon er baseret
pa afkastmodel opgjort pa grundlag af budgetterede forudseetninger, som vurderes forsvarlige, men som er
usikre og vanskelige at forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommens verdi kan have indflydelse
pa selskabets balance og resultatopgerelse.

Ledelsen forventer at kunne opna et fortsat afkast pa 6-7%, som er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pé balancedagen, og med en udlejningsprocent teet pa 100%. Ejendommen er beliggende i Varde og
grunden er beliggende i Gredstedbro. Ejendommen anvedes primeert til beboelse med arealer pa 132 m2.
Grunden star fortsat tom.

Investeringsejendommene er séledes indregnet til en dagsveerdi ved et afkast pa 6% (afrundet) =450 tkr.

Ved udsving i afkastprocenten pa 0,5% vil veerdien af ejendommene ligge i intervallet mellem 415 tkr. og
490 tkr.

-10 -
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ACC EJENDOMME ApS

Noter

2023 2022

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. Selskabets fortsatte
drift er derudover betinget af, at anpartshaver fortsat stiller den fornedne kapital til radighed.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgéar af arsrapporten for DJM Holding Esbjerg ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.

-11 -
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ACC EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ACC EJENDOMME ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,

-12 -
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ACC EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

-13-
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ACC EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige ldaneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7%, atheengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hojde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

-14 -
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ACC EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-15-

This document has esignatur Agreement-ID: c9dbd7mqgjNM251921674



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jorgen Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jorgen Nielsen

Direktar

P& vegne af ACC Ejendomme ApS

ID: 2b659b7f-7922-4081-a57b-1586f3dd3fff
Tidspunkt for underskrift: 03-07-2024 kl.: 14:37:14
Underskrevet med MitID

Mit2D

Jorgen Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jorgen Nielsen

Dirigent

P& vegne af ACC Ejendomme ApS

ID: 2b659b7f-7922-4081-a57b-1586f3dd3fff
Tidspunkt for underskrift: 03-07-2024 kl.: 16:32:52
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Jesper Preest

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jesper Preest

Revisor

P& vegne af Deko Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
ID: 37539f4d-7bb1-48a0-9ddc-8a03d9b28d44

Tidspunkt for underskrift: 03-07-2024 kl.: 14:39:01
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c9dbd7mqjNM251921674




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c9dbd7mqjNM251921674.
The document is part of the order with Reference ID f17133qzRUS251921674.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

D6 D1EB9A4DB044A05SDFD755EA99B3DBB -

54B54E494E4B3AD7F2AASFFD81FEDIBC -
F496739C469546CDCB5A7D1A6D237CC7 -
D63014DF11902B444CF3F23F0523CFBE

The document was sealed for changes: 2024-07-03T14:33:01.118Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

505757XYwH]I251921674
c9dbd7rgj NVR51921674
2599809ggSns251921674
edaae2pHhkY251921674

al4090NpkkH251921674

Signers

Title

ACC Ej endonme ApS -

Spec. hadte 2023. pdf

ACC Ej endomme ApS - Arsrapport 2023. pdf

Ledel sens regnskabserkl axing - assistance. pdf

ACC Ej endonme ApS -

ACC Ej endome ApS -

Jargen Nielsen <info@danaejendom.dk>
Using MitID with ID 2b659b7f-7922-4081-a57b-1586f3dd3fff

As Direktar

af t al ebrev. pdf

Intern 2023. pdf

Signed 2024-07-03T12:37:14.698Z on behalf of ACC Ejendomme ApS from 185.5.164.84:59848

Jesper Preest <jp@dekorevision.dk>
Using MitID with ID 37539f4d-7bb1-48a0-9ddc-8a03d9b28d44

As Revisor

Signed 2024-07-03T12:39:01.477Z on behalf of Deko Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab from 80.161.88.74:40339

Jorgen Nielsen <info@danaejendom.dk>
Using MitID with ID 2b659b7f-7922-4081-a57b-1586f3dd3fff

As Dirigent

Signed 2024-07-03T14:32:52.312Z on behalf of ACC Ejendomme ApS from 185.5.164.84:43116

Activitylog

When What Who

02-07- 2024 Created QA cay Deveci

10: 37: 39 od@lekor evi si on. dk
03-07-2024 Opened Jorgen Ni el sen

12: 36: 58 i nf o@anaej endom dk
03-07-2024 Si gned Jogrgen N el sen

12: 37: 14 i nf o@lanaej endom dk
03-07-2024 Opened Jesper Prast

12: 38: 56 j p@lekor evi si on. dk
03-07- 2024 Si gned Jesper Prast

12: 39: 01 j p@ekor evi si on. dk
03-07-2024 Opened Jorgen N el sen

12: 44: 26 i nf o@lanaej endom dk
03-07-2024 Si gned Jorgen N el sen

14: 32: 52 i nf o@anaej endom dk
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