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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Investeringsselskabet af 2008,
Sønderborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 8. marts 2022
Direktion:

Erling Høi-Nielsen
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sønderborg, den 8. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Adresse, postnr., by Kløften 2, 6470 Sydals

CVR-nr. 31 47 61 00
Hjemstedskommune Sønderborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Erling Høi-Nielsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på 41.144 kr. mod et overskud på
667.952 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
221.085 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 97.937 963.554
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -25.375 -30.062

Resultat før finansielle poster 72.562 933.492
2 Finansielle omkostninger -19.798 -68.179

Resultat før skat 52.764 865.313
3 Skat af årets resultat -11.620 -197.361

Årets resultat 41.144 667.952

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 41.144 667.952

41.144 667.952
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.971.625 1.997.000

1.971.625 1.997.000

Anlægsaktiver i alt 1.971.625 1.997.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 2.112

0 2.112

Likvide beholdninger 42.307 15.174

Omsætningsaktiver i alt 42.307 17.286

AKTIVER I ALT 2.013.932 2.014.286
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital

5 Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 96.085 54.941

Egenkapital i alt 221.085 179.941
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 208.981 197.361

Hensatte forpligtelser i alt 208.981 197.361
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 89.486 134.479

89.486 134.479
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 44.877 44.832
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.029.643 34.000
Anden gæld 419.860 1.423.673

1.494.380 1.502.505

Gældsforpligtelser i alt 1.583.866 1.636.984

PASSIVER I ALT 2.013.932 2.014.286

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 -613.011 -488.011
Overført via resultatdisponering 0 667.952 667.952

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 54.941 179.941
Overført via resultatdisponering 0 41.144 41.144

Egenkapital 31. december 2021 125.000 96.085 221.085
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmel-
se med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2021 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de væsentligste fordele og risici til køber har
fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Investeringsselskabet af 2008, Sønderborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2021 2020

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19.798 68.179

19.798 68.179

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 11.620 197.361

11.620 197.361

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 2.200.000

Kostpris 31. december 2021 2.200.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 203.000
Afskrivninger 25.375

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 228.375

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.971.625

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 7.

kr. 2021 2020

5 Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt således:

Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000

125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 125.000 kr. de seneste 5 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 0 kr. senere end 5 år fra balancedagen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker, kreditorer og øvrige leverandører er stillet pant
eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en værdi af 1.971.625 kr.
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 lvPGbqsJQ0BzQNxe6t+8nxklYt/rhpLGmuitndaxm5c=


 
L1Hz8VcGcgetGLoU+4aFxPVb92GYtaVp9rceMbzYE9iCALAEaHqrfJ1rNynl17Y6QCRDAcXocrkW
H7up7KCjLMfRLV0eU4sFDsWG0RsXHE86sqAC2cxlPrJJbSiM9jReh2gv7KuQfNcd4loYhAzDSETB
RQZDgs7ydZqsXdpVgmnyCwALMc84qx1P+b4UpPyt1L1htzEJlMg+w8Alyql1wWO1obMTQohEEYd4
t5evFNarEpmS+OjM6SiJBnmjD2hBOxFSwifC+ngq+l7c4eFcuTmhInp6xzJDi9fDya9nzAEsitZG
OnrE7nST3Dj9gg30Amj/qtV5SNMSUWC30ak0CQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTE5OTUwMzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiWkNRV0ItT05NVDctUzBaWEwtTkdWTVYtRkdNV0UtRDhWRzUiLCJkaWdlc3QiOiJiMzllYzYwOTk4NDJjNGRjOTkzM2MzYTg1YWI0MDM2OWFjNDdlZjU2NGFkNjVkZmQ5MGViNDZkZTIzYzQ5ZDgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MDUxN0ctUzc0QlYtQkNFMk8tRU5OV1MtV1lGREEtQU4zOEM=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wOCAxMjo0NTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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0F/T3RdgviMg9MdcWwYIkzJ1tITSXv5vcWuu6p3Ux3Qqy0rPt/aRvHrYq3AdwWljeVTWDfAMbOzO
2HaHI0rq/jFR84loTJcue6IQcG9SOs1GmS0DCUX6GIjGelU24SZCwntnahQXi7YZeWtF2HMBP2Rs
ydAMSZmDjVrDbhciXVdX+UJ9ad6BaC0K6cgP0WvRznlvAGsNZxUsGuZr58mWNKI3HoHzfAHdBgHg
VY46ecgcigsphuazrcYFj38YhcNKR7x052Tm73E6YXT5J8E20R46IbxVyoZIkuq3H4u5bG6582i3
s2fn+awfExiMgLuA7T9GIiQFmlsKbM9UsJ8MoA==
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  action sign
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  document_digests 
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 XyIyiNTlBomy5IpokF7VwVRMOY4ckQZu6x4TyZ7FPME=


 
N283PV6WfuWxnMpMVi4mnHTgT+O2aCKHFn7fx9OgAYFEwTGqDEU8g2fjIbrhi1qlZtSVaLYOeGCh
0NVI+QhiVXvLU+MrLAQzb5C7kblmw6giOhml51S9NxfQswk4Chpjm98p7yoJX3yEiCLCsOfAzdEj
WzITB6IBWuvcv3qHhywbFwmorhBVAtyF9bKDhD4/h2+Pc2f0wkC09bXv6xZzEBj7xdITZB+Jpg/1
Gx1/Sf67uZd0L1q8QGv6oVRuq72UCJz4M7AUxCnm4M33qZ8g3LknXRaTLnuEkO0dj0HRsdxk4PBT
Uqm/pyllm3AsK3lf5Bcf+LT6A12nXv+eTRv7cw==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNU9UVXdOREU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VDFOSVdrTXRNVUZIVUVJdFZqWTFSMHN0V0VSUVZVRXRRbGN5V1VVdE1qUkZNVW89
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwOCAxNDowNjoxNyBDRVQgMjAyMg==
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