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K/S ELMACO

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for K/S ELMACO.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Værløse, den 28. juni 2021

Direktion

Mattias Noer

Forretningsfører

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
0O

4T
-3

8Q
1H

-1
XV

SH
-K

12
35

-Y
VX

D
M

-H
BI

Z5



K/S ELMACO

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i K/S ELMACO
 
Vi har opstillet årsregnskabet for K/S ELMACO for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Jyllinge, den 28. juni 2021

JP Management Holding ApS

CVR-nr. 25709888

John Petersson

Statsautoriseret revisor

mne29420
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K/S ELMACO

Virksomhedsoplysninger

- 5 -

Virksomheden K/S ELMACO

Lejrvej 65 

Kirke Værløse

3500 Værløse

CVR-nr. 31475198

Stiftelsesdato 29. maj 2008

Hjemsted Furesø (Værløse)

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Mattias Noer, Forretningsfører

Tilknyttede virksomheder Komplementarselskabet Elmaco ApS

Associerede virksomheder Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG.
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K/S ELMACO

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje, udvikle og drive ejendommen Gaussstrasse 128-138, 22765 
Hamburg, der er ejet gennem det tyske selskab, Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG., samt at foretage aktivitet 
som står i naturlig forbindelse hermed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
848.560, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 9.955.629, og en egenkapital 
på kr. 7.628.224.
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K/S ELMACO

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Generelt
Årsrapporten for K/S ELMACO for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter 
samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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K/S ELMACO

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Indtægter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta.
 
Skat af årets resultat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstændig skattepligtigt. Resultatet indgår i de 
enkelte kommanditisters resepktive indkomstopgørelser.
 

Balancen
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ 
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb 
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre 
værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og 
associerede virksomheder i forhold til kostpris.
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
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K/S ELMACO

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

 
Aktuelle skatteforpligtelser
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstændig skattepligtigt. Resultatet indgår i de 
enkelte kommanditisters resepktive indkomstopgørelser.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K/S ELMACO

Resultatopgørelse

- 10 -

Note
2020
kr. 

2019
kr. 

Bruttotab -17.726 -330.157

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 
virksomheder 879.974 350.952

Finansielle indtægter 1 8.508 169.238

Finansielle omkostninger 2 -22.196 -62.125

Resultat før skat 848.561 127.908

Årets resultat 848.561 127.908

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 879.974 350.952

Overført resultat -31.414 -223.044

Resultatdisponering 848.561 127.908
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K/S ELMACO

Balance 31. december 2020

- 11 -

Note
2020
kr. 

2019
kr. 

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 3 9.955.088 9.112.199

Finansielle anlægsaktiver 9.955.088 9.112.199

Anlægsaktiver 9.955.088 9.112.199

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 542 102.375

Andre tilgodehavender 0 327.048

Tilgodehavender 542 429.423

Omsætningsaktiver 542 429.423

Aktiver 9.955.631 9.541.622
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K/S ELMACO

Balance 31. december 2020

- 12 -

Note
2020
kr. 

2019
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 2.362.132 1.519.242

Øvrige reserver 738.125 738.125

Overført resultat 4.427.968 4.865.631

Egenkapital 7.628.225 7.222.998

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 31.606

Langfristede gældsforpligtelser 0 31.606

Gæld til banker 16 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 84.438 84.438

Gæld til tilknyttede virksomheder 66.109 30.173

Anden gæld 2.176.494 2.172.406

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 348 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.327.405 2.287.017

Gældsforpligtelser 2.327.406 2.318.624

Passiver 9.955.631 9.541.622

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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K/S ELMACO

Egenkapitalopgørelsen

-13-

 Reserve for    

 netto    

 opskrivning    

 efter indre    

Virksomheds værdis Øvrige Overført  

kapital metode reserver resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 100.000 1.519.242 738.125 4.865.631 7.222.998

Hævet af kapitalkonto 0 0 0 -406.249 -406.249

Værdiregulering over 
egenkapitalen 0 -37.085 0 0 -37.085

Årets resultat 0 879.974 0 -31.414 848.560

Egenkapital 31. december 
2020 100.000 2.362.131 738.125 4.427.968 7.628.224

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
0O

4T
-3

8Q
1H

-1
XV

SH
-K

12
35

-Y
VX

D
M

-H
BI

Z5



K/S ELMACO

Noter
  

  

2020 2019

- 14 -

1. Andre finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 8.508 169.238

8.508 169.238

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 2.500 2.505

Andre finansielle omkostninger 19.696 59.620

22.196 62.125

3. Oplysninger om kapitalandele i associerede virksomheder
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel i %

Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG
Hamburg, 
Tyskland 50,00

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
K/S Elmaco har på vegne af kommanditselskabet Gaussstrasse 128 - 138 GmbH & Co KG afgivet individuel 
selvskyldnerkaution overfor 3. mand uden indbydes regresret og uden regresret overfor komplementaren for ethvert 
tab 3. mand måtte lide som følge af, at kommanditselskabet Gaussstrasse 128 - 138 GmbH & Co KG måtte 
misligholde sit lån i tysk pengeinstitut med den konsekvens, at pengeinstituttet gør sin kaution gældende overfor 3. 
mand.
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/a9kxBOwOsOjHlWv0QvFisd6fXuId3brtqrAbFMKYYhsdxby2GIgO2eAupGi5Dvt7j5m7e8F2Nog
Gv1yTbSoJFBwJ2iD0mBoZQJv6v6pXMHMs5miL0GPksPFg9KgvgeRaVASNK+7NoZN/DfoSr39HyA0
lhm3iLxMPI/rs/PqWoxlhlKgD2FKWms764cdBFc8L9ToO18FoWq6yH9xlFHCeoIqoBaHqJ7RGp9p
qjwpVOmiXOQ6szVjzIYeVmZrSx9d8Q6yA0qIJg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTc3MjEzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVDBPNFQtMzhRMUgtMVhWU0gtSzEyMzUtWVZYRE0tSEJJWjUiLCJkaWdlc3QiOiJlMWZhMWExYzM5ZDg2ZWZiY2JmODRkYThlZTUzYmEyYzZmOGJmNzM0MDkwMWI3NmFjN2RiYTBiOTYzZGY4MjU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkhEWEEtMVBBS00tOFlLNzEtTDJHRTMtQVZUUTItTUhFMUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMDoyODozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                              
 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 
  2021-06-28 14:00:10 UTC   John Petersson          83.93.1.173      The document was created                                                              
  2021-06-28 14:00:13 UTC   John Petersson          83.93.1.173      A signing link was activated for "Mattias Noer"                                       
  2021-06-28 14:00:14 UTC   John Petersson          83.93.1.173      A signing link was activated for "Ellen Noer Didrichsen"                              
  2021-06-28 14:00:14 UTC   John Petersson          83.93.1.173      A signing link was activated for "John Petersson"                                     
  2021-06-28 14:00:15 UTC   John Petersson                           A signing request email was sent to "Mattias Noer" at "mattias@sotofte.dk"            
  2021-06-28 15:00:57 UTC   Mattias Noer            195.189.232.18   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-06-28 19:43:37 UTC   Mattias Noer            87.52.24.62      The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-06-28 19:43:40 UTC   Mattias Noer            87.52.24.62      The document was viewed by the signer                                                 
  2021-06-28 19:43:41 UTC   Penneo system           87.52.24.62      The document was viewed                                                               
  2021-06-28 19:43:41 UTC   Penneo system           87.52.24.62      The document was viewed                                                               
  2021-06-28 19:44:39 UTC   Mattias Noer            87.52.24.62      The signer signed the document as forretningsfører, forretningsfører                  
  2021-06-28 19:44:44 UTC   John Petersson                           A signing request email was sent to "John Petersson" at "john@johnpetersson.eu"       
  2021-06-28 19:55:54 UTC   John Petersson          83.93.1.173      The document was viewed by the signer                                                 
  2021-06-28 19:55:58 UTC   Penneo system           83.93.1.173      The document was viewed                                                               
  2021-06-28 19:57:38 UTC   John Petersson          83.93.1.173      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-06-28 19:57:43 UTC   John Petersson                           A signing request email was sent to "Ellen Noer Didrichsen" at "ellen@sotofte.dk"     
  2021-06-29 10:28:27 UTC   Ellen Noer Didrichsen   87.52.24.62      The document was viewed by the signer                                                 
  2021-06-29 10:28:29 UTC   Penneo system           87.52.24.62      The document was viewed                                                               
  2021-06-29 10:28:29 UTC   Penneo system           87.52.24.62      The document was viewed                                                               
  2021-06-29 10:28:47 UTC   Penneo system           87.52.24.62      The document signing process was completed                                            
  2021-06-29 10:28:47 UTC   Ellen Noer Didrichsen   87.52.24.62      The signer signed the document as dirigent                                            
 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 U16vE/QaqMnrHFYiu4bfMULCF2vOPgNZvy/mbxEAimg=


 
BVUfjXLvzFqcprVfvbr8+H5qHCC4l3mVMX3VNIkhYngQtvjd4RRldue3xbHU4FAczUPKizSNr33t
XYuAk2oblw1v+LCERyO99gp6BV5312+QY/Y+KD2fy+qaxAw7HgIFrhDIe3gECKWqC3BtOABjlGaR
B7IOBcJNnSPwxiYlH9JiR7xM8TwsFH1YCbHYoxFA37yTi3oouqfLeoJ/lmcFeueef+FtRpaABFUY
5DFQud4thLaZho/9tm6kCFCL34lrXRh2PGfn6d/9l9G5ZC8JfFtRKA/PLyCeY7RLcZZfkOLz0aAP
lod0HSb2LXE2iniLfkYVw0XO7QBpOTH2Lym25A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTc3MjEzNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVDBPNFQtMzhRMUgtMVhWU0gtSzEyMzUtWVZYRE0tSEJJWjUiLCJkaWdlc3QiOiJlMWZhMWExYzM5ZDg2ZWZiY2JmODRkYThlZTUzYmEyYzZmOGJmNzM0MDkwMWI3NmFjN2RiYTBiOTYzZGY4MjU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSDFFNUUtSEwxVFktTFlTU1ktTjBKWFMtWjZQTUYtRVRaWDIiLCJkaWdlc3QiOiIwMjc4ODg3NzQyMWU0NTYzMjU4MmUzNjU5YjdlNmFlZTEwYjQyMGYyMzFkMWMzM2Y2NGQyNDQ4M2IzOGZjZjBkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WlQ1VVQtWU9DRUctTkFYWDgtSjgxNDItMDNGODgtT0tUNlo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxOTo0NDoxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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