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K/S Elmaco

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for K/S Elmaco.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlgse, den 12. juni 2020

Direktion

Mattias Noer
Forretningsfgrer
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K/S Elmaco

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S ElImaco

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Elmaco for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jyllinge, den 12. juni 2020

JP Management Holding ApS
CVR-nr. 25709888

John Petersson
Statsautoriseret revisor
mne29420
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K/S Elmaco

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Associerede virksomheder

K/S ElImaco

c/o Mattias Noer

Lejrvej 55, Kirke Vaerlgse

3500 Veerlgse

31475198

29. maj 2008

Furesg (Vaerlgse)

1. januar 2019 - 31. december 2019

Mattias Noer, Forretningsfgrer

Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG.
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K/S Elmaco

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje, udvikle og drive ejendommen Gaussstrasse 128-138, 22765
Hamburg, der er ejet gennem det tyske selskab, Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG., samt at foretage aktivitet
som star i naturlig forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr.
127.908, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 9.541.621, og en egenkapital
pa kr. 7.222.998.
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K/S Elmaco

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Elmaco for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-7-
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K/S Elmaco

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendig skattepligtigt. Resultatet indgar i de
enkelte kommanditisters resepktive indkomstopggrelser.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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K/S Elmaco

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendig skattepligtigt. Resultatet indgar i de
enkelte kommanditisters resepktive indkomstopggrelser.

Anden gald
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K/S Elmaco

Resultatopggrelse

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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Note

2019 2018

kr. kr.
-330.157 -367.865
350.952 585.679
169.238 169.508
-62.125 -387.260
127.908 62
350.952 585.679
-223.044 -585.617
127.908 62

Penneo dokumentnggle: EM4MX-5HNXP-MP10S-123XF-NBEEE-DIHW2



K/S Elmaco

Balance 31. december 2019

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2019 2018
Note kr. kr.
3 9.112.199 8.758.432
9.112.199 8.758.432
9.112.199 8.758.432
102.375 110.970
327.048 327.048
429.423 438.018
429.423 438.018
9.541.622 9.196.449
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K/S Elmaco

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

@vrige reserver
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note

2019 2018

kr. kr.
100.000 100.000
1.519.242 1.165.475
738.125 738.125
4.865.631 4.759.493
7.222.998 6.763.093
31.606 505.683
31.606 505.683
84.438 84.438
30.173 27.668
2.172.406 1.815.568
2.287.017 1.927.674
2.318.624 2.433.356
9.541.622 9.196.449
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K/S Elmaco

Egenkapitalopggrelsen

Reserve for

netto
opskrivning
efter indre
Virksomheds vaerdis @vrige Overfogrt
kapital metode reserver resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 100.000 1.165.475 738.125 4.759.493 6.763.093
Veerdiregulering over
egenkapitalen 0 2.815 0 0 2.815
Arets resultat 0 350.952 0 -223.044 127.908
Indskud 0 0 0 329.182 329.182
Egenkapital 31. december
2019 100.000 1.519.242 738.125 4.865.631 7.222.998

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

-13-
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K/S Elmaco

Noter

2019 2018
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 169.238 169.508
169.238 169.508
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 2.505 2.493
Andre finansielle omkostninger 59.620 384.767
62.125 387.260
3. Oplysninger om kapitalandele i associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i %
Hamburg,
Gaussstrasse 128-138 GmbH & Co. KG Tyskland 50,00
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 31.606 0 0
31.606 0 0

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

K/S Elmaco har pa vegne af kommanditselskabet Gaussstrasse 128 - 138 GmbH & Co KG afgivet individuel
selvskyldnerkaution overfor 3. mand uden indbydes regresret og uden regresret overfor komplementaren for ethvert
tab 3. mand matte lide som fglge af, at kommanditselskabet Gaussstrasse 128 - 138 GmbH & Co KG matte
misligholde sit 1an i tysk pengeinstitut med den konsekvens, at pengeinstituttet ggr sin kaution geeldende overfor 3.

mand.
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  2020-06-13 06:18:00 UTC   Mattias Noer            90.184.48.219    The document was viewed                                                            
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  2020-06-13 10:04:07 UTC   John Petersson          83.93.1.173      The signing request email was opened by the signer                                 
  2020-06-13 10:41:13 UTC   John Petersson          80.62.116.206    The signing request email was opened by the signer                                 
  2020-06-13 10:41:17 UTC   John Petersson          80.62.116.206    The document was viewed by the signer                                              
  2020-06-13 10:41:38 UTC   Penneo system           80.62.116.206    The document was viewed                                                            
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  2020-06-13 10:41:38 UTC   Penneo system           80.62.116.206    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:41:38 UTC   Penneo system           80.62.116.206    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:43:26 UTC   John Petersson          80.62.116.206    The signer signed the document as dirigent, direktør, statsautoriseret revisor     
  2020-06-13 10:44:09 UTC   John Petersson                           A signing request email was sent to "Ellen Noer Didrichsen" at "ellen@sotofte.dk"  
  2020-06-13 10:53:40 UTC   Ellen Noer Didrichsen   77.241.129.71    The signing request email was opened by the signer                                 
  2020-06-13 10:53:43 UTC   Ellen Noer Didrichsen   77.241.129.71    The document was viewed by the signer                                              
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
  2020-06-13 10:54:02 UTC   Penneo system           77.241.129.71    The document was viewed                                                            
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  2020-06-13 10:54:12 UTC   Ellen Noer Didrichsen   77.241.129.71    The signer signed the document as dirigent, direktør, statsautoriseret revisor     
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